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 1346مصوب  ها مالی و معاملاتی شهرداری ی نامه آیین
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 لهرحادر . نماید اقساط سدر می هطمربو شهر سلامیا رايشو تصویب به دارشهر دپیشنها به که لعملیراستود

 .دهدبواخو ديمو بدهی کلیه یهدتا به لموکو بمفاصاحسا ورصد

17 
بنا پروانه ساختمانی  ) زير رصدو عوارض - 2تعرفه شماره 

 )تجاری((

18 
بنا پروانه ساختمانی  ) زير رعوارض صدو  - 3عرفه شماره ت

 )اداری،فرهنگی،ورزشی و نظاير آن((

20 
صدور مجوز حصارکشی و ديوارکشی برای املاک عوارض  - 4تعرفه شماره 

 فاقد مستحدثات

21 

تراکم تا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصويب کننده  -5تعرفه شماره 

)کاربری مسکونی و ساير  5توسعه شهری و کمیسیون ماده  های طرح

 ها به غیر از تجاری و اداری(يکاربر

21 
ا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصويب کننده تتراکم  -6تعرفه شماره 

 ))کاربری غیر مسکونی 5توسعه شهری و کمیسیون ماده  های طرح
آمدگيبالکن و پیش بر عوارض -7تعرفه شماره  22  

23 
عوارض مستحدثات واقع در محوطه  - 8تعرفه شماره 

 ،استخر()آلاچیق،پارکینگ مسقفاملاک

25 
ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های توسعه  – 9تعرفه شماره 

 شهری )عوارض ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های توسعه شهری(

25 

ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های توسعه  – 10تعرفه شماره 

  شهری )عوارض ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های توسعه شهری
برای موارد تعیین کاربری عرصه )املاک فاقد کاربری طبق طرح 

 (توسعه شهری

 )دائم و موقت(عوارض مشاغل  -11تعرفه شماره  26

 تبلیغات محیطي  تابلوهای عوارض بر -12تعرفه شماره 27

28 

 تأسیسات شهریو نصب عوارض صدور مجوز احداث  -13تعرفه شماره 

)دکلها،تجهیزات و آنتن های مخابراتی،ترانسفورماتورها و نظاير 

 آنها(

 ( سطح شهر سالیانه املاک و مستغلات ) عوارض – 14تعرفه شماره  28

 رعوارض قطع اشجا – 15تعرفه شماره  28

 هعوارض آتش نشانی در هنگام صدور پروان - 16تعرفه شماره 28
 یپروانه ساختمانعوارض تجديد  - 17تعرفه شماره 29

ناشی از اجرای طرحهای افزوده عوارض ارزش  – 18تعرفه شماره  29

 توسعه شهری برای موارد اجرای طرح های عمران شهری 

" و "بسته های ضوابط و شرايط کاهش تعرفه عوارض و بهای خدمات" 31

 تشويقی در محدوده بافت فرسوده"



 

3 
                                          امضاء شهردار                                                                               

 امضاء رئیس شورای اسلامی شهر

 رسیده است  به پیوست می باشد. آبادرحمت ضمنا دستورالعمل این ماده که به تصویب شورای اسلامی شهر *

 1334داریها مصوب شهر نقانو

ــهر و هم نین تغییر نوع و میزان عوارض با در  – 26بند  55ماده  ــنهاد برقراری یا الغاء عوارض ش پیش

 نظر گرفتن سیاست عمومی دولت از سوی وزارت کشور اعلام می شود.

صلاحی  74ماده  صول عوارض  –( 27/11/1345)ا شهر آیین نامه اجرایی و سلامی  شورای ا صویب  شهرداری با ت

 شهرداری و سهم خدمات و امثال آن را تدوین و تنظیم می نماید.

رسیده است   آبادرحمت ایین نامه اجرایی این  ماده که به تصویب شورای اسلامی شهر  لازم به ذکر است*

 به پیوست می باشد.

و بهاء خدمات  ارضعو ردمو در داريشهر و ديمؤ بین فختلاا گونه هر فعر - (10/2/93)اصـــلاحی 77ماده 

سته به آن  سازمانهای واب شهرداری و  سط  شده تو  و رکشو وزارت ننمایندگا از مرکب کمیسیونی بهارائه 

  ینا تصمیم طبق که هائی بدهی. ستا قطعی رمزبو نکمیسیو تصمیم و دشو می عجاار شهر نجمنا و يگسترداد

  ثبت ايجرا باشد می لصوو قابل ثبت اداره سیلهو به ا،لاجرا زملا دسناا راتمقر طبق دشو تشخیص نکمیسیو

  نقاطی در نماید درتمبا داريشهر طلب لصوو و ئیهاجرا ورصد به رمزبو نکمیسیو تصمیم طبق بر ستا مکلف

 و نماید می تعیین يگسترداد نمایندگی به را نفر یک نشهرستا يگسترداد ئیسر نباشد قضائی نمازسا که

 .     مدآ هداخو عمل به نشهرستا رايشو فطر از نجمنا هنمایند بنتخاا شهر نجمنا بغیا در

 بنمایند: را یرز تمااقدا شهر حریم ردمودر  مكلفند یهادارشهر -99 دهما

 .شهر احتمالی توسعه به توجه با شهرسازی جامع نقشه تهیه و حریم حدود تعیین ـ 1بند 

 - كشي نخیابا - ضيارا تفكیكو  يبند قطعه قبیلاز  نياعمر تمااقدا كلیه ايبر تيرامقر تهیه -2بند 

 هـــتهی ینـــهم نو  خانهركاو  هگاركا دیجاا -                          نساختماو  غبا داـــیجا

 شهر. نياعمر نقشه به توجه با شهر حریم به صمخصو وميـعم تـشابهد ظـحف هـب طوـمرب راترـمق

 ايبر رشوـكوزارت  دـتاییو  هرـش نـنجما تصویباز  پس رمذكو راتمقرو  زيشهرسا جامع نقشهو  حریم

 شد. هداخو شتهاگذ اجرا موقع بهو  گهيآ معمو عطلاا

 

 با اصلاحات 1347/9/7مصوب  - قانون نوسازی و عمران شهری

کشور و در سایر شهرها از تاریخی که وزارت 1348ـ در شهر تهران از اول فروردین ماه  3تبصره  ـ 2ماده 

و ساختمانهای  کند عوارض سطح شهر و سایر عوارض دریافتی از اراضیاجرای مقررات این ماده را اعلام می

 .شودشهری ملغی می

یک از شهرها  هر هایی که در اجرای این قانون درـ در مورد عوارض سطح شهر و اراضی و ساختمان 3ماده 

صل میملغی  صورت بروز اختلاف در ا ست و در شودگی ا شهرداری غیرقابل توافق و بخ گردد بقایای مطالبات 

 .ها عمل خواهد شدقانون شهرداری 77عوارض طبق ماده 

 22/6/1366ی تاریخ تصویب شهر مینز نقانو

 به اتمو از بایر تمیزو  یردا مینز عنو تعیینو  متناسب تتأسیساو  ءحیاو ا انعمر تشخیص -12ماده 

 .  باشد می صالحه هگادر داد اضعترا قابل تشخیص ینا ستا زيشهرساو  مسکنوزارت  هعهد

صره  و  دهکر سیدگیر سیدادر یینآ تتشریفا عایتر ونبدو  نوبتاز  رجخا اضعترا به نسبت هگاداد -1تب

  ینا ادمو ايجراز ا مانع هگادر داد زيشهرساو  مسکنوزارت  تشخیص به اضعترداد، ا هداخو زملا حکم

 .  ددگر نمی نقانو

 یخرتااز  که مینهاییز عنو ردمودر  محل معاینه موقعدر  12 دهمادر  رمقر مرجع تشخیص كملا - 2تبصره 

 ارگذوا یا عیانیا اثحدا زيسا خانه فاترد و ها کمیتهو  هادنهاو  گانهاار یا لتدو سیلهو 22/11/1357

 .دبو هداخو رمذکو يعیانیهاا گرفتن نظردر  ونبد هشد

 29/08/1367ها مصوب شهرداری و دولتی هایطرح در واقع املاک تعیین وضعیت قانون

و  بندیقطعه برای مجاز هایمحدوده داخل در عوض زمین تهیه که مواردی در - 4 تبصـــره - واحده ماده

سر سازیساختمان و تفکیک شد می سعه به احتیاج و نبا سعه هایطرح طبق مزبور محدودهتو صوب تو  شهری م

ید مورد ندمی مزبور مراجع، بگیرد قرار قانونی مراجع تأی قت در توان بل مواف قا ــــای با م قاض  ت

ضیصاحبان ستفاده برای ارا سعه محدوده به ورود مزایای از ا  تعهدات انجام بر علاوه، شهر و عمران تو

، عمومی و خدمات تجهیزات و تأســیســات برای لازمواگذاری ســطوح و زمین ســازیآماده و عمران به مربوط

ضی از% 20 تا حداکثر ضی عوض تأمین را برای آنها ارا ضوع طرحهای در واقع ارا  هم نینقانون و این مو

 .نمایند دریافت رایگان طور به، شهری بهسازی و های  نوسازیطرح عوض اراضی

  بعدی های اصلاحیه با 1403 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون

 :شهر اسلامی شورای وظایف در-107 ماده

 عمومی سیاست گرفتن درنظر با آن میزان و نوع تغییر هم نین و شهر عوارض لغو یا برقراری لوایح تصویب -16بند 

 .شود می اعلام کشور وزارت سوی از که دولت

سط  -26بند شده تو صویب نرخ خدمات ارائه  سته به آن با رعایت آیین نامه ت سازمان های واب شهرداری و 

 مالی و معاملات شهرداری ها با رعایت مقررات مربوطه.

 تأمین منظور به اهالی درآمدهای و تولیدات با متناسب عوارض وضع به نسبت تواند می شهر اسلامی شورای- 113ماده 

 .نماید اقدام وزیران هیأت مصوب ی نامه آیین طبق شهر نیاز مورد عمرانی و خدماتی های هزینه از بخشی

 که مقطعی هر در تواند می کشور وزیر  .است وصول قابل کشور وزارت مصوبه هر ارسال از پس ماه یک عوارض، تبصره: 

 .نماید اقدام آن لغو یا اصلاح به نداند، نسبت مصوب ی نامه آیین بر منطبق را عوارض ی تعرفه عنوان هر وصول
 

 7/7/1378نامه اجرایی نحوه وضع و وصول عوارض توسط شوراهای اسلامی مصوب  آیین

 

 

 14/10/1384 بصومآنها  نییشهر، روستا و شهرک و نحوه تع میمحدوده و حر فیتعار قانون
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ست عبارت شهر محدوده -1ماده  سعه و شهر موجود کالبدي حد از ا  مذکور تهیه طرح تا و جامع دوره طرح در آتی تو

سازي مقررات و ضوابط که شهر هادي طرح در شد می الاجرا آن لازم در شهر  طرحهاي اجراي بر علاوه شهرداریها. با
ــعه احداث جمله از عمرانی ــهري خدمات تأمین و معابر وتوس ــات ش ــیس  قانونی وظایف چارچوب در زیربنایی وتأس

 داخل در وعمران توســعه به مربوط اقدامات ســایر و وتأســیســات ســاختمان گونه هر احداث بر نظارت و خودکنترل

 دارند. عهده به نیز را شهر محدوده

ست عبارت شهر حریم - 2 ماده سمتی از ا ضی از ق صل ارا  کنترل و که نظارت شهر محدوده پیرامون بلاف

سیمات مرز از و دارد ضرورت آن در شهرداری شوری تق ستان ک  منظور به .ننماید تجاوز بخش مربوط و شهر

ضی حفظ سب و لازم ارا سعه برای منا ضی اولویت رعایت با شهرها موزون تو شاورزی، حفظ ارا  و باغات ک

 و ضوابط چارچوب در تنها شهر حریم در داخل تأسیسات و ساختمان احداث برای استفاده هرگونه جنگلها،

 تأسیسات و ساختمان هرگونه احداث بر بود. نظارت امکان پذیر خواهد هادی و جامع طرحهای مصوب مقررات

صوب ضوابط و طرحها موجب به که ستثنای به حریم از حفاظت و شده شناخته مجاز شهر داخل حریم در م  ا

( میباشند مستثنی شهرداریها قانون و شهرها حریم و قانونی محدوده حال از هر در که) صنعتی شهرکهای

متخلفین  با و محسوب تخلف حریم این در مجاز غیر ساز و ساخت هرگونه میباشد، شهرداری مربوط عهده به

 .شد خواهد رفتار مقررات طبق

 01/08/1385 تاریخ تا اصلاحات آخرین با 31/03/1374مصوب باغها و زراعی اراضی کاربری حفظ قانون

 این تصــویب تاریخ از آنها وریبهره و تداوم و باغها و زراعی اراضــی کاربری حفظ بمنظور – ۱ ماده

ضی کاربری تغییر قانون  موارد در جز شهرکها و شهرها قانونی محدوده از خارجدر باغها و زراعی ارا

 .باشدمی ممنوع ضروری

صره شخیص – ۱ تب ضی کاربری تغییر ضروری موارد ت ستان هر در باغها و زراعی ارا سیونی عهده به ا  کمی

 حفاظت مدیرکل، شهرسازی و مسکن سازمان رئیس، اراضی امور مدیر، کشاورزی جهاد سازمان رئیس از مرکب

ست محیط ستان آن زی ستاندار نماینده نفر یک و ا شدمی ا ست به که با شاورزی جهاد سازمان ریا شکیل ک  ت

 .نماید شرکت کمیسیون جلسات در رأی حق بدون تواندمی ربطذی اجرایی دستگاه نماینده .گرددمی

 نظر مطابق استعلام یا تقاضا دریافت تاریخ از ماه دو مدت ظرف حداکثر است موظف کشاورزی جهاد سازمان

 .نماید اقدام پاسخ صدور به نسبت کمیسیون

سیون دبیرخانه شاورزی جهاد سازمانهای در فوق کمی ستانها ک شکیل مذکور سازمان رئیس نظر زیر ا  ت

ضا دریافت وظیفه دارعهده و گرددمی شکیل، تقا سی،پرونده تکمیل و ت سی برر شنا  نمودن مطرح، اولیه کار

 .باشدمی مصوبات و سوابق نگهداری و کمیسیون در نوبت به درخواستها

 نظر، اداری و قضایی مراجع و است کشاورزی جهاد وزارت، باغها و زراعی اراضی تشخیص مرجع – ۲ تبصره

شاورزی جهاد سازمان ستعلام زمینه این در را ربطذی ک  نظر رعایت به موظف اداری مراجع و نمایندمی ا

 .خواهندبود اشاره مورد سازمان

شاورزی جهاد سازمان نظر ستان ک ضایی مراجع برای ا شناس نظر منزله به ق سمی کار ستری ر  تلقی دادگ

 .شودمی

صره سنادو ثبت ادارات – ۳ تب سناد دفاتر و املاک ا سمی ا  در مکلفند مربوط مراجع و هیأتها سایر و ر

سیم و افراز، تفکیک موارد ضی تق  قانونی محدوده از خارج در آنها کاربری تغییر و باغها و زراعی ارا

 مذکور وزارت نظر و نموده استعلام کشاورزی جهاد وزارت کشاورزی جهاد سازمانهای از شهرکها و شهرها

 .نمایند اعمال را

 1400مصوب  افزوده ارزش بر مالیات قانون

 قانون فوق الذکر 28و  26، 7مواد 

 1387مصوب  و عرضه مسکن دیاز تول تیو حما یسامانده قانون

سکن و دیتول یطرحها هیکل -16ماده  سکن در دیتول یدرآمد و طرحهاکم یگروهها ژهیم سوده  یبافتها م فر

شمول  صد)حداقل پنجاه فیخفتشهرها م س وتراکمساخت عوارض یهانهیهز%( 50در بدون کارمزد  طیساخت وتق

 از یناش هایشهردار یاعمال شده از سو فیتخف%(100موظف است معادل صددرصد) دولت .باشدیم ماندهیباق

 .دیمنظور و پرداخت نما یبودجه سنوات حیرا در لوا نیقوان ریقانون و سا نیا اجراء

 ۱۳۹۱مصوب  رساني به ایثارگرانقانون جامع خدمات

 :از عبارتند مسكن خدمات دریافت مشمولان ـ۱ـ تبصره ـ بند ز۳ماده 

 بالاتر و( %۲۵) درصد پنج و بیست جانبازان مفقودالاثرها، و اسرا شهدا، والدین و فرزندان همسران، ـ۱

 .باشندمي نامناسب مسكن داراي یا بوده مسكن فاقد كه آزادگاني و

 و مترمربع بیست و یكصد تا مفید زیربناي با مسكوني واحد یك احداث براي قانون این مشمولان ـ ۶ماده

ست  ساختماني، هايپروانه صدور عوارض هايهزینه پرداخت از خود سكونت محل شهر در تجاري مترمربع بی

 احداث در ماده این مفاد. باشــندمي معاف بنیاد معرفي با بار یك براي نوســازي و شــهرداري عوارض

 .بود نخواهد ایثارگران شامل تراكم بر مازاد و اعمال نیز مسكوني هايمجتمع

ـــ تبصره  درصد پنجاه و گاز و برق فاضلاب، و آب انشعاب هزینه هرگونه پرداخت از قانون این مشمولان ـ

 .باشندمي معاف بار یك براي آنها انشعاب خدمات هزینه( ۵۰%)

 * افراد متقاضی استفاده از معافیت موضوع این قانون می بایست کلیه شرایط زیر را دارا باشند:

 ارائه سند مالکیت ملک مورد نظر الزاماً بنام شخص مشمول  -1

 ارائه معرفی نامه از بنیاد شهید و امور ایثارگران استان فارس -2

 ارائه تعهد نامه محضری مبنی بر عدم استفاده از معافیت موضوع این قانون -3

 

 10/11/1395قانون احکام دائمی برنامه های توسعه کشور مصوب  

 .ها توسط دولت ممنوع استهرگونه تخفیف و بخشودگی عوارض شهرداری -تبند  -۲۳ماده 
نظام  یفیتکل فیوظا یدر اجرا هیعلم یهاحوزه یعالیشــورا قیدولت مکلف اســت از طر -تبند  -۳۷ماده 

 یدر حکم نهاد عموم هیعلم یهااز حوزه ت،یمنظور حضـــور مؤثر و هدفمند حوزه و روحانو به یاســـلام

 عمل آورد:را به ریز یهاتیو حما یبانیپشت یردولتیغ

 از پرداخت عوارض ساخت و ساز هیعلم یهاحوزه یو ادار یپژوهش ،یآموزش یفضاها تیمعاف -۱

 یفضاها یعوارض ساخت و ساز صرفاً برا یهانهیمساجد از پرداخت هز - 1تبصره ذیل جزء  -ثبند  -۳۷ماده 

 .باشندیمعاف م یاصل

 .شودو اصلاحات بعدی آن دائمی می ۲/۱۰/۱۳۹۱رسانی به ایثارگران مصوب قانون جامع خدمات -۴۷ماده 

ــــ70ماده ضوع ماده) ـ صیلي براي مو شوراي5مجموع تغییرات طرحهاي تف سیس  سازي و ( قانون تأ شهر عالي 

ــوب  ــیون ماده مذکور در هر یک از مو 1351/12/22معماري ایران مص ــط کمیس ــلاحات بعدي آن توس ارد و اص

عالي شهرسازي و %( مجاز است. تغییرات فراتر از این میزان باید به تصویب شوراي5درصد)حداکثر تا پنج

 .معماري ایران برسد
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وزیر محترم کشور و آراء دیوان عدالت  11/10/1396مورخ  166472دستورالعمل وضع عوارض مطابق نامه شماره

 اداری کشور

  20/12/1396وب مص کل کشور 1397قانون بودجه سال 

صره  ستاي اجراي جزء) -عبند  -6تب سعه، افراد تحت ۸۰( بند )چ( ماده)۲در را شم تو ش ( قانون برنامه 

سكن ستي و خیرین م سازمان بهزی شش كمیته امداد امام خمیني)ره( و  ساز براي هركدام از افراد تحت پو

سازمان شش نهادها و  صدور پروهاي حمایتي از پرداخت هزینهپو شهرداري و هاي  ساختماني، عوارض  انه 

صاص یافته به آنان بر دهیاري و هزینه سكوني اخت ضلاب، برق و گاز براي واحدهاي م شعاب آب، فا هاي ان

 .بار معافنداساس الگوي مصرف فقط براي یك

ي سازي كاربرمنظور ساماندهي و بهینهشود بهبه وزارت آموزش و پرورش اجازه داده مي -هبند  -۹تبصره 

بخشي از املاك و فضاهاي آموزشي، ورزشي و تربیتي خود و با رعایت ملاحظات آموزشي و تربیتي، نسبت به 

سازي و بهره شوراي احداث، باز شنهاد  ضوع این بند به پی برداري از آنها اقدام كند. تغییر كاربري مو

شهرسازي و معماري ایران ( قانون تأسیس شوراي عالي ۵) آموزش و پرورش استان و تصویب كمیسیون ماده

صوب  شامل تغییر كاربري، نقل و انتقال املاك، أخذ صورت مي 22/12/1351م گیرد و از پرداخت كلیه عوارض 

 .باشدبرداري، احداث، تخریب و بازسازي و سایر عوارض شهرداري معاف ميگواهي بهره
 (تذکر: رعایت آیین نامه اجرایی این بند الزامی است.* )

صره  صوب  -۲۱تب شي قانون مالیات بر ارزش افزوده م صلاحات بعدي آن تا 17/2/1387مدت اجراي آزمای و ا

  .شودتمدید مي 1405الاجراء شدن قانون جدید در سال زمان لازم

می باشد که در قانون  1405موارد قانونی فوق در صورتی قابل اجرا درتعرفه عوارض و بهاء خدمات سال *

 کل کشور تکرار گردد. 1405بودجه سال 

 

 
 

  1/2/1394پذیر و ارتقاي نظام مالي كشور مصوب قانون رفع موانع تولید رقابت

صد ) صددر صد  %( عوارض به100پرداخت  شامل در شوراي  کاهش عوارضصورت نقد  صویب  خواهد بود كه به ت

 رسد. اسلامي شهر مي

    1401/04/01 مصوب هاها و دهیاري قانون درآمد پايدار و هزينه شهرداري 

شــهرداري ها و دهیاري ها مي توانند در چهارچوب قوانین و مقررات از انواع ابزارهاي تأمین  – ۱ماده 

منابع مالي و روشهاي اجرائي مناسب براي اجراي طرحهاي مصوب شهري و روستایي و طرحهاي سرمایه گذاري 

ــد ــن ــن ــاده ك ــف ـــــت ــي اس ــاف ــن ك ــی ـــــام ــي تض ــن ــی ــش ب ــی ــا پ ــي ب ــت ـــــارك  .و مش
آیین نامه مالي موضوع این ماده ظرف سه ماه از تاریخ لازم الاجراء شدن این قانون با پیشنهاد مشترك 

 .شوراي عالي استانها و وزارت كشور تهیه میشود و به تصویب هیأت وزیران مي رسد

ایند. دهیاري ها مي توانند به عنوان دستگاه اجرائي از اعتبارات تملك دارایي ها استفاده نم - تبصره

سط وزارت  شدن این قانون تو سه ماه از تاریخ لازم الاجراء  صره ظرف  ضوع این تب آیین نامه اجرائي مو

 .كشور با همكاري سازمان برنامه و بودجه كشور تهیه میشود و به تصویب هیأت وزیران مي رسد

ستا  - ۲ماده  شهر و محدوده رو شخاص حقیقي و حقوقي كه در محدوده و حریم  ستند و یا به كلیه ا ساكن ه

نوعي از خدمات شــهري و روســتایي بهره مي برند، مكلفند عوارض و بهاي خدمات شــهرداري و دهیاري را 

 .پرداخت نمایند

 - ۱تبصره 

ستا بر مواردي  - الف شهر و رو شي از هزینه هاي  ست كه براي تأمین بخ درآمد از عوارض محلي: وجوهي ا

سات، سی ستحدثات، تأ ضي، م ستایي و ارزش افزوده  اعم از ارا شهري و رو ضاهاي درون  تبلیغات معابر و ف

ناشي از اجراي طرحهاي توسعه شهري و روستایي و دارایي هاي غیرمنقول مطابق قوانین و مقررات تعیین 

شها پس از تأیید  شهرها و بخ سلامي  شوراي ا شنهاد  صول آن با پی مي گردد. عناوین عوارض و ترتیبات و

ستان سط وزیر شوراي عالي ا سال تو ستورالعمل آن حداكثر تا پایان آذرماه هر  ها، تهیه گردیده و د

ـــــــــود ــــــي ش ــــــلاغ م ــــــب و اب ـــــــــوی ـــــــــور، تص  .كش
وضع هرگونه عوارض به غیر از موارد اعلام شده ممنوع مي باشد و مشمول یكي از مجازاتهاي تعزیري درجه 

ضوع ماده ) صوب ( ۱۹شش مو سلامي م صلا 1392/ 2/ 1قانون مجازات ا حات و الحاقات بعدي خواهد بود. با ا

 :عوارض ابلاغي باید مطابق ضوابط ذیل باشد

تناسب وضع عوارض با توجه به شرایط محلي و دسته بندي شهرداریها اعم از كلانشهرها )شهرهاي بالاي  - ۱

 یك میلیون نفر(، سایر شهرها و روستاها

 وضع عوارض بر سرمایه گذاري برنامه ریزي در جهت وضع عوارض بر بهره برداري به جاي - ۲

 عدم اخذ عوارض مضاعف - ۳

 .ممنوعیت دریافت بهاي خدمت و سایر عناوین مشابه در مواردي كه عوارض، وضع یا ابطال شده باشد - ۴

 عدم اجحاف و تبعیض در اخذ عوارض بویژه بین اشخاص حقیقي و حقوقي - ۵

یت - ۶ عاف حاظ م له  توجه به افراد ناتوان در پرداخت و ل هاي ناتوان از جم ها یا تخفیف براي گروه

 افراد تحت پوشش كمیته امداد امام خمیني )ره( و سازمان بهزیستي كشور

ــوع ماده ) - ۷ ــبه عوارض در انواع عوارض محلي قیمتهاي معاملاتي موض قانون مالیاتهاي ( ۶۴مبناي محاس

 .هاي آن مي باشدبا اصلاحات و الحاقات بعدي و تبصره  1366/ 12/ 3مستقیم مصوب 

 .حداكثر رشد عوارض محلي نسبت به سال قبل به میزان تورم اعلامي مراجع ذیصلاح مي باشد - ۸

بهاي خدمات دریافتي توســط شــهرداري ها و دهیاري ها منحصــر در عناویني اســت كه در دســتورالعمل  - ۹

 .موضوع صدر این تبصره به تصویب وزیر كشور رسیده است
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 :بهاي خدمات- ب

كارمزدي است كه شهرداري، سازمان ها، مؤسسات و شركتهاي وابسته به شهرداري ها و یا دهیاري ها در 

 .چهارچوب قوانین و مقررات در ازاي ارائه خدمات مستقیم، وصول مي كنند

چنان ه اجراي طرحهاي توسعه شهري و روستایي مصوب مراجع ذي صلاح مستلزم جابجایي تأسیسات  - ۲تبصره 

ه برق، آب و گاز باشد، باید بدون دریافت وجه توسط دستگاههاي اجرائي انجام پذیرد. شهرداري از جمل

 .ها و دهیاري ها از پرداخت هزینه روشنایي معابر، میادین و بوستانها معاف مي باشند

ــبه عوارض را پس از طي مراحل  – ۳تبصررره  ــهرداري ها و دهیاري ها موظفند كلیه عناوین و نحوه محاس ش

ــور ق ــانند. وزارت كش ــال بعد به اطلاع عموم برس انوني، حداكثر تا پایان بهمن ماه براي اجراء در س

 .مسؤول نظارت بر اجراي این تكلیف و معرفي مستنكفان به مراجع قانوني مي باشد

برقراري هرگونه عوارض و ســـایر وجوه براي انواع كالاهاي وارداتي و تولیدي و نیز ارائه  - ۴تبصرررره 

شده خدما سایر قوانین، تكلیف مالیات و عوارض آنها تعیین  تي كه در قانون مالیات بر ارزش افزوده و 

است، هم نین برقراري عوارض به درآمدهاي مأخذ محاسبه مالیات، سود سهام شركتها، سود اوراق مشاركت، 

سات اعتباري غیربان س شخاص نزد بانكها و مؤ سایر عملیات مالي ا سپرده گذاري و  سط سود  كي مجاز تو

 .شوراهاي اسلامي و سایر مراجع ممنوع مي باشد

صره  صره ) - ۵تب شدن این قانون، تب قانون مالیات بر ارزش افزوده ( ۵۰ماده )( ۱از تاریخ لازم الاجراء 

 .با اصلاحات و الحاقات بعدي نسخ مي گردد 1387/ 2/ 17مصوب 

با اصلاحات و  1347/ 9/ 7سازي و عمران شهري مصوب قانون نو( ۲نرخ عوارض نوسازي موضوع ماده ) - ۳ماده 

( ۳%( ارزش معاملاتي آخرین تقویم موضوع صدر و تبصره ) 2/ 5الحاقات بعدي به میزان دو و نیم درصد) 

 .قانون مالیاتهاي مستقیم تعیین مي گردد( ۶۴ماده )

ــال  - تبصررره ــدن این قانون ظرف یك س ــبت به تعیین تكلیف نحوه مؤدیاني كه از تاریخ لازم الاجراء ش نس

 .پرداخت عوارض نوسازي معوق خود اقدام نمایند، مشمول بخشودگي جرائم عوارض مي شوند

سبت  - ۴ماده  صدور و تمدید گذرنامه و گواهینامه رانندگي ن ست علاوه بر تعرفه  نیروي انتظامي موظف ا

صد ) ساب ت%(  ۱۰به دریافت ده در شهرداري ها و واریز آن به ح شور نزد خزانه سهم  مركز وجوه وزارت ك

 .داري كل كشور اقدام كند تا وزارت مزبور بر اساس میزان وصولي هر شهر به آن شهرداري پرداخت نماید

ست از محل ماده ) - ۵ماده  شور موظف ا صوب ( ۲۳خزانه داري كل ك سیدگي به تخلفات رانندگي م  8قانون ر

ماه سهم شهرداري ها و دهیاري هاي كشور را به حساب تمركز با اصلاحات و الحاقات بعدي، هر  1389/ 12/

وجوه وزارت كشور نزد خزانه داري كل كشور و سهم سایر ذي نفعان را به حساب درآمد عمومي واریز كند. 

ستان و بر  شهرداري ها و دهیاري هاي همان ا ستان را میان  صولي هر ا ست جرائم و شور موظف ا وزارت ك

 .یع و حداكثر تا پانزدهم ماه بعد به حساب آنان واریز نمایداساس شاخص جمعیت، توز

صره )( ۱۵ماده ) - ۶ماده  سیدگي به تخلفات رانندگي و تب صره ( ۲قانون ر صلاح و یك تب شرح زیر ا آن به 

 :بــــه آن الــــحــــاق مــــي گــــردد( ۳بــــه عــــنــــوان تــــبصـــــــره )

ر شهري با تعیین محلهاي توقف شهرداري ها مي توانند به منظور استفاده صحیح از عرض معاب - ۱۵ماده  -

سنج )پاركومتر( یا كارت  ست  شیه اي خودرو با هماهنگي پلیس راهور، از ابزارهاي لازم از قبیل ای حا

توقف )كارت پارك( استفاده نموده و مبلغ مناسبي كه شاخصهاي آن را شوراي هماهنگي ترافیك استان بر 

ابر تعیین مي كند، پس از طي مراحل قانوني، از اســاس مدت زمان توقف و میزان شــد آمد )ترافیك( مع

سعه حمل و نقل عمومي نماید. توقف بدون مجوز به منزله ارتكاب تخلف  صرف تو توقف »شهروندان اخذ و 

 .اســـــــــــــــــــت« مــــــــــــــــمــــــــــــــــنــــــــــــــــوع

اشــخاص حقیقي و حقوقي متصــدي حمل و نقل بار خودرویي درون شــهري موظفند نســبت به ثبت  - ۲تبصــره -

%(  ۱۰۰ريال اقدام كنند. صــد درصــد )( ۲۰۰۰۰صــدور آن به میزان بیســت هزار)  بارنامه و پرداخت هزینه

درآمد فوق به حساب شهرداري محل واریز مي گردد تا صرف توسعه حمل و نقل عمومي و زیرساختهاي شهري 

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــود  .ش
شد.  صلاح مي با صویب هیأت وزیران قابل ا شور و ت شنهاد وزارت ك سال یكبار به پی سه  مبلغ مذكور هر 

ــش ماه اقدام كندوز ــامانه ثبت اطلاعات بارنامه ظرف ش ــبت به راه اندازي س ــت نس ــور موظف اس  .ارت كش

شهرداري هاي شهرهاي بالاي پانصدهزار نفر جمعیت و مراكز استانها مي توانند عوارض صدور  - ۳تبصره -

هماهنگي ترافیك  مجوز ورود به محدوده هاي طرح ترافیك و زوج و فرد را در چهارچوب ضوابط شوراي عالي

شوراي حمل و نقل و  ستانها )در تهران  شوراي هماهنگي ترافیك ا صوبات  شور و با رعایت م شهرهاي ك

 .ترافیك شهر تهران( مطابق با قوانین و مقررات با تأیید وزیر كشور وصول نمایند

صره به آن ( ۲۸۰ماده ) - ۷ماده  صلاح و یك تب شرح ذیل ا ستقیم به  شودقانون مالیاتهاي م  :الحاق مي 

از كل درآمدهاي حاصل از این %(  ۱سازمان امور مالیاتي كشور موظف است معادل یك درصد ) – ۲۸۰ماده -

قانون را به حساب تمركز وجوه وزارت كشور نزد خزانه داري كل كشور واریز كند. وزارت كشور موظف است 

اولویت حمل و نقل عمومي و پرداخت  وجوه مذكور را براي كمك به اجراي طرحهاي شــهري و روســتایي با

شهرهاي زیر پنجاه %(  ۷۰تسهیلات میان شهرداري هاي زیر دویست و پنجاه هزار نفر جمعیت )هفتاد درصد )

شهرهاي پنجاه تا دویست و پنجاه %(  ۳۰هزار نفر جمعیت و دهیاریهاي شهرستان هاي مربوطه و سي درصد )

ستانه شهر شور هزار نفر جمعیت و دهیاري هاي  سیله وزارت ك ستورالعملي كه به و اي مربوط(، مطابق با د

سط  شدن این قانون، تهیه و تو شش ماه از تاریخ لازم الاجراء  ستانها ظرف  شوراي عالي ا و با همكاري 

ــــد ــــای ــــم ــــه ن ــــن ــــزی ــــردد، ه ــــي گ ــــلاغ م ـــــــور اب ــــر كش  .وزی
وظایف ذاتي شهرداري  مالیات سازمانها و مؤسسات وابسته به شهرداریها كه به موجب قانون براي انجام

سرمایه آن متعلق به شهرداري است، %(  ۱۰۰در امور عمومي، شهري و خدماتي تشكیل شده اند و صددرصد )

 .بـــــا نـــــرخ صــــــــفـــــر مـــــحـــــاســــــــبـــــه مـــــي شــــــــود

كلیه بازپرداخت هاي مربوط به تسهیلات موضوع این ماده، در صندوقي تحت عنوان صندوق توسعه  -تبصره -

شود تا به طور اختصاصي توسط وزارت كشور و با همكاري شوراي عالي استان  متمركز مي« شهري و روستایي

ها، صرف ارائه تسهیلات به طرحهاي اولویت دار گردد. اساسنامه این صندوق ظرف شش ماه پس از ابلاغ این 

 قانون به پیشنهاد وزارت كشور و وزارت امور اقتصادي و دارایي و بانك مركزي جمهوري اسلامي ایران به

تصویب هیأت وزیران خواهد رسید. هزینه هاي ایجاد و پشتیباني صندوق توسعه شهري و روستایي از محل 

 .منابع این ماده تأمین مي گردد
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ضوع مالیات نقل ( ۵۹مالكین موظفند هنگام پرداخت مالیات ماده ) - ۸ماده  ستقیم مو قانون مالیاتهاي م

به عنوان عوارض %(  ۱و یك درصد )%(  ۲ه ترتیب دو درصد )و انتقال قطعي املاك و انتقال حق واگذاري ب

 .به حساب شهرداري محل واریز نمایند

افراد تحت پوشش كمیته امداد امام خمیني )ره( و سازمان بهزیستي كشور و سایر افراد ناتوان  - تبصره

ش صره كه  ستند. آیین نامه اجرائي این تب شخیص از پرداخت، از پرداخت عوارض مذكور معاف ه امل نحوه ت

افراد موضوع این تبصره بر اساس سطح درآمد و دارایي آنها است، توسط وزارت كشور، وزارت تعاون، كار 

صادي و دارایي با همكاري كمیته امداد امام خمیني )ره( تدوین مي  و رفاه اجتماعي و وزارت امور اقت

 .نون به تصویب هیأت وزیران مي رسدشود و حداكثر ظرف سه ماه از تاریخ لازم الاجراء شدن این قا

ــوع ماده ) - ۹ماده  ــتگاههاي اجرائي موض ــوب ( ۵كلیه دس ــوري مص با  1386/ 7/ 8قانون مدیریت خدمات كش

با اصلاحات و الحاقات  1366/ 6/ 1قانون محاسبات عمومي كشور مصوب ( ۵اصلاحات و الحاقات بعدي و ماده )

سلامي  سلح جمهوري ا ضوع ماده )بعدي و نیروهاي م ستخدام نیروي انتظامي جمهوري ( ۲ایران )مو قانون ا

با اصلاحات و الحاقات بعدي(، مكلفند عوارض و بهاي خدمات شهرداري ها  1382/ 12/ 20اسلامي ایران مصوب 

و دهیاري هاي موضوع این قانون را همه ساله حداكثر تا پایان سال مالي به حساب شهرداري یا دهیاري 

 .كنند. ذي حساب و رئیس دستگاه مربوط، مسؤول حسن اجراي این ماده مي باشند مربوط واریز

پرداخت عوارض و بهاي خدمات شـــهرداري ها و دهیاري ها پس از موعد مقرر قانوني و ابلاغ،  - ۱۰ماده 

به ازاي هر ماه نسبت به مدت تأخیر %(  ۲موجب تعلق جریمه اي )در هنگام وصول( و به میزان دو درصد )

 .خواهدبود%(  ۲۴حداكثر تا میزان بیست و چهار درصد ) و

اختلاف، استنكاف و اعتراض در مورد عوارض و بهاي خدمات شهرداري ها و سازمانهاي وابسته به  - ۱تبصره 

 .با اصلاحات و الحاقات بعدي مي باشد 1334/ 4/ 11قانون شهرداري مصوب ( ۷۷آن مشمول ماده )

صره  صورتي كه مطا - 2تب سناد قطعي و در  ستند به ا شخاص حقیقي و حقوقي م شهرداري از ا شده  لبات قطعي 

( ريال باشــــد، پس از طي مراحل قانوني مطالبات مذكور در حكم 1/ 000/ 000/ 000بیش از یك میلیارد )

سمي عمل مي  سناد ر سناد لازم الاجراء بوده و طبق مقررات مربوط به اجراي مفاد ا ستند به ا مطالبات م

سلامي شود. م سط بانك مركزي جمهوري ا سب با نرخ تورم اعلامي تو شده براي مطالبات متنا یزان تعیین 

 .ایران همه ساله افزایش مي یابد

صره  سیوني مركب  - ۳تب ستنكاف و اعتراض در مورد عوارض و بهاي خدمات دهیاري، به كمی هرگونه اختلاف، ا

ضاي شوراي اسلامي شهرستان به انتخاب شوراي اسلامي از فرماندار شهرستان یا نماینده وي، یك نفر از اع

شهرستان و یك قاضي از دادگستري شهرستان به انتخاب رئیس قوه قضائیه ارجاع مي شود. جلسه كمیسیون 

باید در مكان مشخص، تشكیل و پس از استماع دفاعیات ذي نفع اتخاذ تصمیم شود. تصمیم كمیسیون مزبور 

آن قابل رســیدگي در دیوان عدالت اداري مي باشــد و بدهي هایي كه طبق  قطعي اســت و اعتراض در مورد

تصمیم این كمیسیون تشخیص داده شود، طبق مقررات اسناد لازم الاجراء به وسیله اداره ثبت اسناد قابل 

صول طلب  صدور اجرائیه و و سیون مزبور به  صمیم كمی ست بر طبق ت شد. اجراي ثبت مكلف ا صول مي با و

 .رت نمایددهیاري مباد

سازمان امور مالیاتي كشور مكلف است گزارش میزان درآمد وصولي و توزیع عوارض ارزش افزوده  - ۱۱ماده 

سه  شهرداري ها و دهیاري ها( را در مقاطع زماني  شهرداري ها و دهیاري ها )به تفكیك هریك از  سهم 

مجلس شوراي اسلامي، شوراي عالي ماهه به كمیسیون هاي امور داخلي كشور و شوراها، اقتصادي و عمران 

 .استان ها و وزارت كشور اعلام نماید

سال را تا پایان  – ۱۲ماده  صورتهاي مالي و تفریغ بودجه هر  شهرداري ها و دهیاري ها موظفند گزارش 

سلامي مربوطه نیز باید حداكثر تا پایان  شوراي ا سلیم كنند و  سلامي ت شوراي ا سال بعد به  شهریورماه 

ت به رســیدگي و تأیید آن از طریق حســابرس رســمي اقدام كند. در صــورتي كه در زمان مقرر ســال نســب

حسابرسي به اتمام نرسد به پیشنهاد شوراي اسلامي مربوطه و تأیید شوراي اسلامي استان، زمان رسیدگي 

 .و تأیید تا حداكثر یك سال، قابل تمدید مي باشد

وظفند نسبت به نظارت بر حسن اداره امور مالي شهرداري ها و شوراهاي اسلامي شهر و روستا م - ۱تبصره 

دهیاري ها و كلیه سازمان ها، مؤسسات، شركتهاي وابسته و تابعه آن، حفظ سرمایه، دارایي ها، اموال 

عمومي و اختصاصي شهرداري و دهیاري و هم نین نظارت بر حساب درآمد و هزینه و نیز صورتهاي مالي از 

انین و مقررات از طریق حسابرس رسمي اقدام كنند و نتیجه را از جمله در موارد نقض نظر مطابقت با قو

و تخلف به منظور پیگیري و رسیدگي هاي لازم به شهردار و دهیار اعلام كنند تا براساس مقررات قانوني 

 .اقدام شود

رسمي را تا زمان مقرر شوراهاي اسلامي شهر و روستا موظفند یك نسخه از نتیجه گزارش حسابرس  - ۲تبصره 

سابرس  سال گزارش ح صورت عدم ار سال كنند. در  شور ار سي و هرگونه اقدام قانوني به وزارت ك براي برر

سابرس و تأیید  سبت به انتخاب ح سا ن ست رأ شور موظف ا شده، وزارت ك شوراهاي یاد  سط  در زمان مقرر تو

 .اقدام كند گزارش حسابرسي رسمي از محل منابع شهرداري یا دهیاري مربوط

شهرداري ها موظفند نسبت به ثبت درآمدها و هزینه ها در سامانه الكترونیكي برخط )آنلاین(  – ۳تبصره 

شود،  شدن این قانون راه اندازي مي  سال از تاریخ لازم الاجراء  شور حداكثر ظرف یك  سط وزارت ك كه تو

ص سلامي مكلفند گزارش  شوراهاي ا شهرداري و  ورتهاي مالي و تفریغ بودجه را از اقدام كنند. هم نین 

 .طریق انتشار در جراید و درگاه الكترونیكي به اطلاع عموم برسانند

صره  ضاي هیأت مدیره آن از  - ۴تب شهرداري كه اكثریت اع سته به  شركتهاي واب سابرس و بازرس قانوني  ح

ش سلامي  شوراي ا صویب  شنهاد هیأت مدیره و ت شود، به پی شهرداري تعیین مي  هر تعیین مي گردد. طرف 

سال متوالي، یك  ستند بیش از چهار  سته مجاز نی شركتهاي واب سات و  س سازمان ها، مؤ شهرداري و كلیه 

 .مؤسسه حسابرسي را به سمت حسابرس انتخاب كنند

شـهرداري ها موظفند قبل از اخذ هرگونه تسـهیلات نسـبت به پیش بیني و تصـویب آن در بودجه  – ۱۳ماده 

، سازمان ها و مؤسسات وابسته اقدام نمایند. میزان بازپرداخت تسهیلات در هر سال باید سالانه شهرداري

سال به علاوه مانده بدهي از زمان  سهیلات دریافتي هر  سود ت صل و  شد كه بازپرداخت ا به گونه اي با

به صورت تصویب این قانون از یك سوم عملكرد بودجه سال قبل بیشتر نباشد. موارد مستثني از این ماده 

موردي به پیشنهاد شهردار و تصویب شوراي اسلامي شهر و تأیید وزیر كشور با رعایت توانایي بازپرداخت 

 .تسهیلات، تعیین محل استفاده و مدت بازپرداخت مشخص مي شود
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 .دستورالعمل نحوه دریافت تسهیلات در دهیاري ها توسط وزیر كشور تصویب و ابلاغ مي گردد - تبصره

ساني آنان،  - ۱۴ماده  ساماندهي نیروي ان شهرداري ها و دهیاري ها و  به منظور كاهش هزینه هاي جاري 

وزارت كشــور مكلف اســت حداكثر تا شــش ماه پس از لازم الاجراء شــدن این قانون نســبت به راه اندازي 

اقدام كند. سامانه اطلاعات نیروي انساني شهرداري ها، سازمان ها، مؤسسات و شركتهاي وابسته به آنها 

شــهرداري ها مكلفند نســبت به ثبت اطلاعات حداكثر ســه ماه بعد از راه اندازي ســامانه مذكور اقدام 

 .این قانون تأمین مي گردد( ۷كنند. بار مالي ناشي از اجراي این ماده از محل منابع ماده )

مي به وزارت كشور اجازه در راستاي ارتقاي سطح دانش شهرداري ها، دهیاري ها و شوراهاي اسلا - ۱۵ماده 

صد ) شود تا دو دهم در %( از عوارض متمركز در اختیار خود را براي آموزش هاي كاربردي  0/ 2داده مي 

نیروهاي شاغل در شوراهاي اسلامي، شهرداري ها و دهیاري ها بر اساس دستورالعملي كه ظرف شش ماه از 

زمان شهرداري ها و دهیاري هاي كشور و شوراي عالي تاریخ لازم الاجراء شدن این قانون مشتركاً توسط سا

 .استان ها تهیه و توسط وزیر كشور، تصویب و ابلاغ مي گردد، هزینه نماید

اساسنامه سازمان شهرداري ها و دهیاریهاي كشور به عنوان مؤسسه دولتي وابسته به وزارت كشور  - تبصره

سه ما شود و حداكثر ظرف  سط هیأت وزیران تهیه مي  صویب تو شدن این قانون به ت ه از تاریخ لازم الاجرا 

 .مجلس شوراي اسلامي مي رسد

با اصلاحات  1382/ 12/ 17( قانون تأسیس و نحوه اداره كتابخانه هاي عمومي كشور مصوب 6ماده ) - ۱۶ماده 

 :و الـــحـــاقـــات بـــعـــدي بـــه شــــــرح ذیـــل اصــــــلاح مـــي گـــردد

 به را خود وصــولي درآمدهاي از%(  0/ 5) درصــد نیم حداقل ســاله همه موظفند ها شــهرداري – 6ماده -

ات تملك دارایي هاي سرمایه اي كه دولت در اختیار شهرداري ها قرار اعتبار و تسهیلات و وام استثناي

مي دهد، اوراق مشاركت، تسهیلات تأمین مالي خارجي )فاینانس( و تهاتر، به حساب انجمن كتابخانه هاي 

 عمومي شهر مربوط واریز كنند

شهرها بوده و فروش  - ۱۷ماده  صیلي  ساختماني موظف به رعایت طرح تف صدور پروانه  شهرداري ها براي 

قانون ( ۵تراكم و نیز تغییر كاربري اراضــي بر خلاف طرح تفصــیلي فقط با تصــویب در كمیســیون ماده )

الحاقات بعدي مجاز است. با اصلاحات و  1351/ 12/ 22تأسیس شوراي عالي شهرسازي و معماري ایران مصوب 

قانون مجازات اسلامي بجز ( ۱۹متخلفان از مفاد این ماده مشمول مجازات تعزیري درجه هفت موضوع ماده )

 .حبس و شلاق مي شوند
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 تعاريف و اصطلاحات
 .طبقه هر در ساختمان شده ساخته سطح از است عبارتزیربنا: -1
 بالکن، طبقه، نیم طبقات، همکف، زیرزمین، از اعم ساختمان طبقات کل مساحت مجموع زیربنا: ناخالص سطح-2

 .آسانسور اتاق و سرپله

 از تر بیش خلوت حیاط مترمربع و 24 از تر بیش نورگیر ستون، پشت خالی فضای وید، خارجی، رامپتبصره: 

 .گردد نمی محاسبه ناخالص زیربنای جزء مترمربع 15

 انباری دفترکار، اداری، تجاری، مسکونی، کاربری هر اختیار در سطوح کلیه مجموعزیربنا:  خالص سطح - 3

 .ساختمان مشاعات سایر و حریم و راهرو انباری، پارکینگ، استثنای به ...و تجاری بالکن تجاری،
 مالکان عموم به آن مالکیت ها آپارتمان تملک قاانون با انطباق در که ملک از هایی بخشمشاعی:  فضای -4

 .دارد تعلق مجموعه

 اطلاعات، مدیریت، حیاط، در سرویس بهداشتی سرایداری، لابی، شامل مسکونی های ساختمان در مشاعات  :تبصره

 فضای آسانسور، و پله راه زباله، شوت تأسیسات، ها، بازی ب ه فضای اجتماعاات، سالن کامپیوتر، سایت

 .باشد می ونمازخانه نورگیر هواکش، ورزشی،

 .باشد می مشاعات و آسانسور و پله دستگاه جز به ساختمان کل سطحمفید:  زیربنای -5

 .مفید فضاهای از غیر به زیربنا کل سطح مفید: غیر فضای -6
 حوض، استخر، سبز، فضای از استفاده برای فقط و نگردیده احداث بنایی هیچ آن روی که سطحیباز:  فضای -7

 .قرارگیرد استفاده مورد سازی محوطه استفاده سایر و نما آب

  .همکف طبقه در ساختمان توسط شده اشغال زمین سطحاشغال:  سطح -8

 زیر از قسمت آن و سرپله استثنای به ساختمان طبقات مجموع در شده ساخته سطح نسبتساختمانی:  تراکم- 9

 زمین کل مساحت به گردد می استفاده تأسیسات و وانباری نیاز مورد رمپ پارکینگ، جهت که پیلوت و زمین

 .)درصد به(

 مجوزها در مندرج مفاد به نسبت ساختمان از استفاده نوع در تغییر جهت اقدام گونه هر تغییرکاربری: -10

 .کار پایان و

 رسمی غیر های سکونتگاه هم نین و آبادرحمت هادی  طرح محدوده در واقع واحدهای کلیه فرسوده: بافت -11

 .رسد می قانونی مراجع تأیید به آن پهنه که

 بوده مستقل ورودی دارای و شده نظرگرفته در خانوار یک سکونت برای که فضاهایی مجموعه مسکونی: واحد -12

 مشاعی فضاهای .باشد برخوردار آشپزخانه حمام، سرویس بهداشتی، اقامت، فضای شامل امکانات حداقل از و

 .گردد نمی محاسبه گروهی پارکینگ کسری و پارکینگ تأمین محاسبه زمان مسکونی در های واحد بین ما فی

 ها شهرداری قانون ماده 55ماده 24بند ذیل تبصره برابر که هایی ساختمان کلیه از است عبارت تجاری:-13

 قانون پوشش تحت صنفی واحدهای ها یا در آن و گردند می یا گردیده احداث تجارت و پیشه و کسب منظور به

 و ها بانک ساختمان. باشند داشته فعالیت خاص قوانین و یا  قانون تجارت تابع واحدهای یا و صنفی نظام

 .باشد می تجاری صورت به بلیط فروش دفاتر و هواپیمایی های آژانس و مالی واعتباری مؤسسات

 مجاورت در واقع حرائم معبریا مجاورت در نحو هر به که تجاری واحدهای تمامی یا واحد خطی: تجاری -14

 .باشند حریم تجاری فاقد یا حریم دارای اینکه از اعم باشند داشته قرار معبر

 .شود می گفته نباشند،مجتمع خطی که باب یک از بیش های تجاری از ای مجموعه به تجاری: مجتمع -15 

 مترمربع، 30 حداکثر دارای مساحت و ثبتی پلاک یک در تجاری واحد یک از است عبارت ای: محله تجاری-16

  .مسکونی ارتفاع واحد حد در ارتفاع دارای و متر 16 تا برگذر در واقع

 *) تذکر: این تعریف می بایست مطابق تعاریف و ضوابط طرح مصوب شهری باشد.( 
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 نظر از و باشد بالکن داخلی فاقد و گردد ارائه دفتری خدمات صرفاً  آن در که است محیطی کار: دفتر- 17

طرح  مقررات و ضوابط طبق و باشد متر 5/3ارتفاع  حداکثر با لازم های سرویس و اتاق دارای داخلی طراحی

 .نگیرد صورت کالا فروش و عرضه آن در و نباشد صنفی مجمع امور نظر زیر بایستی ضمناً  .باشد مصوب شهری

 بازرگانی اصول با به اینکه مشروط اسلامی انقلاب نهادهای و دولت به وابسته و دولتی مؤسسات تبصره:

 .شوند می محسوب دفترکار صورت به پرداخت عوارض نظر از باشند مالیات پرداخت مشمول و شوند اداره

 گردد می طراحی تجاری واحد سقف از ارتفاعی در که تجاری واحد داخل در است فضایی  تجاری: داخل بالکن-18

 .باشد می تجاری واحد داخل از صرفاً  آن به دسترسی راه و
 دارای چند هر بنای احداثی حالت این در بیشتر یا % 100 حد در بالکن توسعه یا احداث صورت در تبصره:

 محاسبه مورد تجاری طبقه یک به صورت و گردد نمی محسوب بالکن باشد، تجاری داخل واحد از دسترسی راه

 .گیرد قرارمی

 واحد با مرتبط روبسته و روباز صورت به تجاری محصولات و کالا نمودن انبار جهت محلی تجاری: انبار -19

 .مستقل صورت به یا تجاری

 تجاری واحد عرض حداقل به عرض و متر 3 حداقل عمق به معبر و تجاری واحد فاصل حد فضای تجاری: حریم -20

 اطلاق بارانداز فضا این به قدیم بافت در  .گیرد قرارمی استفاده مورد بارگیری یا و کالا تخلیه جهت که

 .گردد نمی ای محله های شامل تجاری تجاری حریم  .گردد می

 دولتی نهادهای دولتی، مؤسسات ها، وزارتخانه استقرار جهت یافته اختصاص املاک و اراضی به اداری: -21

 و ضوابط طبق که شود می گفته بسیج و وانتظامی نظامی نیروهای و دولتی غیر عمومی نهادهای و مؤسسات و

 .باشند طرح مصوب شهری مقررات

 ایجاد و تولیدی یا و استفاده صنعتی منظور به که مرتبط فضاهای و ها ساختمان کلیه کارگاهی: صنعتی -22

 وزارت مانند مراجعی از اصولی موافقت ودارای شوند می یا و شده احداث تولیدی یا صنعتی های کارگاه

 .باشند گردشگری صنایع و فرهنگی میراث سازمان یا و جهادکشاورزی یا و تجارت و معدن و صنعت

 اختصاصی مراکز کلینیک، پلی بیمارستان، بر مشتمل که شود می گفته اماکنی به درمانی: بهداشتی -23

 مددکاری آسایشگاه، زایشگاه، بهداشت،- پایگاه ، اورژانس مراکز توانبخشی، مراکز درمانی، بهداشتی

 از رسمی پروانه و مجوز با طرح مصوب شهری اساس بر بهداشتی درمانی خدمات ارائه مراکز سایر و اجتماعی

 .ذیصلاح مراجع

 جوانان و ورزش تأیید سازمان اورد که روبسته و روباز فضاهای در ورزشی های فعالیت کلیه ورزشی: -24

 .باشد

 فکری، پرورش کانون های همایش، سالن کتابفروشی، کتابخانه، شامل ها فعالیت کلیه مذهبی: فرهنگی -25

 نگارخانه و موزه سرا، فرهنگ وسیما، صدا روزنامه،مراکز فاتر د و مؤسسات ، کنفرانس سالن تئاتر، سینما

 تکایا حسینیه، مهدیه، مساجد، قبیل از عبادی و مذهبی های کلیه فعالیت .باشند می فرهنگی کاربری مشمول

 .باشد می مذهبی کاربری مشمول ها مصلی و مذهبی های اقلیت معابد و علوم دینی مدارس و

 فنی هنرستان دبیرستان، راهنمایی،- دبستان، کودکستان، مهدکودک، بر مشتمل های فعالیت کلیه آموزشی: -26

 .عالی آموزش مراکز و مراجع ذیصلاح تأیید مورد های آموزشگاه و ای حرفه و

 استراحت محل جمله از فضاهایی در که نان عرضه و پخت و سازی آماده شامل های فعالیت کلیه نانوایی: -27

 محسوب نانوایی کاربری عنوان به افتد می فروش اتفاق محل و آرد انبار خمیرگیری، بخش رختکن، کارگران،

 توانند می نانوایی های مجتمع و پزی حجیم و فانتزی نان و وصنعتی سنتی هاای نانوایی در که شود می

 .نمایند اقدام ارائه خدمات به نسبت

 نقلیه وسیله انواع جهت وگازوئیل بنزین گاز، صورت به گیری سوخت جهت محلی گیری: سوخت و سوخت جایگاه -28

 جایگاه و سوخت مخزن بهداشتی، های سسروی و مدیریت،رختکن دفتر شامل خدماتی فضاهای سایر با همراه

 .گیری سوخت
 مختلف سنین در بازی و تفریحی های فعالیت جهت که روبسته و روباز فضاهای کلیه تفریحی: و شهربازی -29

 .شود می داده اختصاص
 نرخ و بندی درجه تکمیل، ایجاد، نامه آیین مشمول که شود می اطلاق هایی مکان به جهانگردی: و گردشگری-30

 .شود می ها آن برفعالیت نظارت و جهانگردی و ایرانگردی تأسیسات گذاری
 .باشد می آسانسور اتاقک و پله سسروی شامل که بام پشت به دسترسی جهت سرپوشیده فضایی سرپله: -31
 گرفته قرار آزاد هوای مجاورت در مستقیم طور به طرف یک از حداقل که مسقف است سطحی روباز: بالکن -32

 .است

 معبر بر به نسبت مالکیت قطعه حد از همکف بالای طبقات در ساختمان زدگی بیرون هرگونه روبسته: بالکن -33

 .باشد می حیاط طرف از اشغال سطح مجاز حد یا و
 یا تمامی زیر در که سرپوشیده فضای صورت به که همکف طبقه از قسمتی یا تمام از است عبارت پیلوت: -34

 پارکینگ، عنوان به صرفاً  و است آن از بالاتر یا معبر همسطح آن کف و گیرد می قرار اول طبقه کف از قسمتی

 تا متر 20/2حداقل  سقف زیر تا آن ارتفاع و گیرد می قرار مورد استفاده انبار و عمومی باز فضای

 متر است.2/40 حداکثر

 فاصله متر 50/1معبر حداکثر سطح از آن سقف روی ارتفاع که باشد می ساختمان از قسمتی زیرزمین: -35

 .باشد داشته

 شود؛ انجام نگهداری برای مستمر و محدود طور به که شود می گفته ساختمانی عملیات به جزئی: تعمیرات -36

 انباری یا حیاط از قسمتی در گیری لکه تأسیسات ساختمان، تعمیر ساختمان، نقاشی :مثال عنوان به

 .بام پشت کاری عایق و ساختمان
 کیفی ارتقای یا ساختمان عمر افزایش موجب که ساختمان از هایی قسمت نوسازی و بازسازی کلی: تعمیرات -37

 ایمنی تقویت سازی، نما مانند بنا تجدید یا اضافه بنا پوشش، تعویض عدم به مشروط شود، ساختمان

 .ساختمان داخل در کلی تغییرات یا و حرارتی،تعمیرات تأسیسات ایجاد ساختمان،

38- P : اصلاحات بعدی و  1366قانون مالیات های مستقیم مصوب اسفند ماه  64ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 آن برای کاربری تجاری ، اداری و مسکونی

40 .𝑘𝑖 . ضریب معابر مصوب شورا برای هر کاربری می باشد 

i=1  مسکونی: کاربری 

i=2 کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 

تعاریف با تعاریف و ضوابط موجود در طرح مصوب شهری،   در صورت مغایرت هر کدام از تعاریف فوق *تذکر:

  و ضوابط طرح مصوب شهری ارجحیت خواهد داشت.

 توضیحات:

 عمل ملاک معبر به مشرف ملک بر شاخص  بالاترین مربوطه عوارض ی محاسبه در باشد، بر چند دارای ملکی چنان ه -1

 جبهه شاخص بالاترین براساس عوارض باشد، شده فلکه واقع یا میدان در ملکی که صورتی در هم نین .بود خواهد

 .شد خواهد محاسبه گردد، می منشعب فلکه یا میدان از که خیابانی ی
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مورخ  1234، شماره 3/2/85مورخ   48  شماره، 25/11/83مورخ  587  شماره یها دادنامه به استناد با  -2

در صورت  اداری عدالت دیوان عمومی هیأت 2/5/97مورخ  1274و شماره  13/2/97مورخ  307، شماره 26/4/97

 جرایم وصول از پس قانون شهرداری ها و 100صدور رأی قطعی ابقاء بنا )اعیانی( توسط کمیسیون ماده 

 خواهدبلامانع  روز نرخ به متعلقه عوارضمحاسبه و اخذ  ،تعیین شده مطابق رأی صادره کمیسیون مذکور

 .بود

 نحوه و شهرك و روستا شهر، حریم و محدوده تعاریف قانون 3ذیل ماده  5و تبصره  2به ماده  با استناد -3

 .است وصول قابل وفق مقررات شهر حریم و محدوده داخل در تعرفه این موضوع عوارضآنها  تعیین

 و (17/2/87مصوب  افزوده ارزش بر مالیات قانون تصویب از پس) مصوب های معافیت به مربوط مقررات و قوانین -4

به استناد بند ت ماده  گردد می بینی پیشو سایر قوانین  سنواتی، ی بودجه قوانین در که هایی معافیت یا

 مشمول ساختمانی تخلفات هرحال در قانون احکام دائمی برنامه توسعه کشور قابل اعمال خواهد بود. 23

 .بود نخواهند معافیتی و تخفیف گونه هیچ از استفاده

 و شهرسازی عالی شورای 10/3/1389 مورخ ی مصوبه براساس دستورالعمل این در رفته کار به اصطلاحات و تعاریف -5

عمل و در صورت هر گونه مغایرت،  باشد می شهر های کاربری مفاهیم و تعاریف تدقیق طرح خصوص در معماری

ول ا)جدارجح خواهد بود.  برای محاسبه عوارض و بهاء خدمات مفاد جداول موجود در این تعرفهبه 

 (2و  1شماره 

 

 

 
 

 

 شهري هاي كاربري :تعاريف 1شمارهجدول 
 تعريف كاربري نوع رديف

 شود مي اطلاق سكونت جهت يافته اختصاص اراضي به مسكوني 1

 فناوري و تحقیقات آموزش 2

 پژوهشي و تكمیلي و عالي آموزش هاي فعالیت جهت كه اراضي به

 عمومي و رسمي تحصیلات دوره از بعد

 .شود مي گفته شود مي داده اختصاص )متوسطه تحصیلات(

 آموزشي 3

 عمومي و رسمي آموزش هاي فعالیت براي يافته اختصاص اراضي به

 و آموزش هاي خانه وزارت مديريت تحت

 .شود مي گفته اجتماعي امور و كار و پرورش

 انتظامي و اداري 4

 موسسات ها، خانه وزارت استقرار جهت يافته اختصاص اراضي به

 نهادهاي و موسسات و دولتي شركتهاي دولتي،

 .شود مي گفته بسیج و انتظامي نیروهاي و غیردولتي عمومي

5 
 انتفاعي( خدماتي  تجاري

 )غیرانتفاعي و

 و بازرگاني هاي فعالیت انواع براي يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته غیرانتفاعي و انتفاعي خدمات

 ورزشي 6
 سطوح از مختلف هاي ورزش انجام جهت يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته مبتدي تا اي حرفه

 درماني 7
 سلامت و درماني پزشكي، خدمات به يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته اجتماعي هاي مددكاري و دام و انسان

 .شود مي گفته فرهنگي فعالیتهاي به يافته اختصاص اراضي به هنري  فرهنگي 8

 سبز فضاي و پارك 9
 شهرداري توسط كه )بوستان( پارك جهت يافته اختصاص اراضي به

 .شود گفته مي گیرد مي قرار عموم استفاده مورد و احداث

 مذهبي 10
 و ديني مراسم و فرايض انجام جهت يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته متبركه بقاع و مذهبي

 شهري تجهیزات 11
 كه شهروندان عمومي نیازهاي رفع جهت يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي گفته است شهرداري وظايف در عمدتا  

 شهري تاسیسات 12
 يا و شهر زيربنايي تاسیسات به مربوط امور جهت كه اراضي به

 .مي شود گفته يابد مي اختصاص شهروندان و شهر بهداشت

 انبارداري و نقل و حمل 13

 كه ساختمانهايي و معابر شبكه جهت يافته اختصاص اراضي به

 انبارها و بین شهري و شهري برون شهري، سفرهاي انجام براي

 .شود مي گفته است نیاز

 .شود مي گفته مسلح نیروهاي به يافته اختصاص اراضي به نظامي 14

 كشاورزي و باغات 15
 گفته كشاورزي هاي زمین و باغات به يافته اختصاص اراضي به

 .شود مي

 .شود مي گفته تاريخي مكانهاي به يافته اختصاص اراضي به تاريخي میراث 16

 طبیعي 17
 و كاشت دست و طبیعي جنگلهاي به يافته اختصاص سطوح به

 .شود مي گفته امثالهم

 حريم 18
 مي منظور و حفاظت خاص اهداف جهت قانون حسب كه اراضي به

 .شود مي گفته شوند

 .شود مي گفته سیاحت و اقامت جهت يافته اختصاص اراضي به توريستي و تفريحي 19

 صنعتي 20

 الف، گروه مشمول صنايع استقرار جهت يافته اختصاص اراضي به

 هیات88/12/26مورخ 18591 ت / 64677 شماره مصوبه موضوع

 .شود مي گفته آن بعدي اصلاحات و وزيران

 

 شهري تقسیمات سطوح تفكیك به شهري هاي كاربري مجاز عملكردهاي :2جدول شماره 

 تعريف مقیاس كاربري نوع رديف

 مسكوني 1
 آپارتماني و خانواري چند هاي مجتمع و واحدي تك سكونتگاههاي محله

 دانشگاه از محوطه خارج دانشجويي خوابگاههاي و واحدي چند

2 
 تحقیقات آموزش

 فناوري و

 هاي حوزه دانشسراها، ها، دانشكده دانشگاهها، عالي، مدارس شهر

 پارك كاربردي و و علمي و پژوهشي و تحقیقاتي مراكز و علمیه

 فناوري

 )دبستان  آمادگي  مهدكودك( دبستاني پیش هاي آموزش محله آموزشي
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3 

 دانشگاهي پیش و دبیرستان  راهنمايي مدارس  سوادآموزي كلاسهاي ناحیه

 هاي مجتمع و پرورش و آموزش به وابسته صنعتي هنرستانهاي منطقه

 اجتماعي امور و كار وزارت اي حرفه و فني آموزشي

 پرورش مراكز استثنايي، كودكان مدارس اسلامي، مدارس شهر

 اتباع خارجي مدارس و شاهد مدارس درخشان، استعدادهاي

 انتظامي و اداري 4

 اختلاف حل شوراهاي نواحي شهرداري ناحیه

 منطقه

 

 رانندگي، و راهنمايي پرورش، و آموزش قضايي، هاي مجتمع

 اقتصادي امور اسناد، ثبت احوال، پست، ثبت اجتماعي، تامین

 پايگاههاي و آگاهي كلانتري، رانندگي، و راهنمايي مالیاتي، و

 بسیج

 شهر

 

 و كل ادارات دولتي، مستقل سازمانهاي و ها وزارتخانه

دولتي  مستقل سازمانهاي و ها وزارتخانه به وابسته شركتهاي

 انتظامي، و نظامي نیروهاي ستاد دولتي، غیر عمومي نهادهاي و

 و ها گري كنسول ها، سفارتخانه انتظامي، مراكز ساير و

 شهر، اسلامي شوراي و شهرداري المللي، بین سازمانهاي

 و كانونهاي بازپروري مراكز و موجود زندانهاي و دادگستري

  تربیت و اصلاح

از خارج  

 شهر محدوده

 زندان

5 

 تجاري

 

 نانوايي، سبزي، و میوه بار، و خوار( روزنه خريد واحدهاي محله

 )امثالهم و قصابي

 ناحیه

 

 و شهر مصرف فروشگاههاي سوپرماركت،(هفتگي خريد واحدهاي

 بانكها شعب )...و فروشي آجیل قنادي، افزار، نوشت روستا،

 بنگاههاي اعتباري، و مالي موسسات و الحسنه قرض هاي صندوق و

 پلاستیك، منسوجات، ها، فروشگاههاي بازارچه املاك، معاملات

 ها،رستوران كتابفروشي تصويري، و صوتي لوازم خانگي، لوازم

 ديگر مشابه انواع و داروخانه شركتهاي بیمه، ها،

 بازار، بورسها، و مختلف صنوف هاي راسته ها، فروشي عمده شهر

 وبلندمدت خاص خريد واحدهاي تجاري، و بازرگاني شركتهاي

 پوشاك، ها، فروشي مبل اي، زنجیره بزرگ فروشگاههاي مانند

 تجاري موسسات واعتباري، مالي موسسات و بانكها مركزي شعب

 نقلیه، وسايل عرضه فروش نمايندگي كالا، صادرات و واردات

 عرضه فروشگاه و نقلیه وسايل قطعات يدكي، عرضه فروشگاه

 لوازم تعمیرگاههاي پذيرايي، تالارهاي فرش، و دستي صنايع

 نمايندگي خارجي، بانكهاي نمايندگي خودرو،دفاتر و خانگي

 مخابرات، و گاز، برق، و آب ، اداراتخارجي تجاري موسسات

 بانكها سرپرستي

 انتفاعي خدمات

 

 و روزنامه فروش همراه، تلفن مشتركین امور پست،( دفاتر محله

 پزشكان مطب و زنانه هاي آرايشگاه ،)مجله

 و مهندسي وكالت،( دفاتر خصوصي، آموزشگاههاي ، 10+ پلیس ناحیه

 شركتهاي طلاق، و ازدواج اسناد، ثبت برداري، نقشه

 تخصصي، و طبي آزمايشگاههاي ،)خدمات و مشاور و پیمانكاري

 درماني مركزمشاوره كوچك، ورزشي هاي سالن راديولوژي، مراكز

 خانوادگي و

 و اي آر ام مراكز حسابرسي، دفاتر اينترنت، خدمات ارائه منطقه

 فیزيوتراپي،مراكز اعتیاد، درمان خصوصي، آمبولانس مشابه،

 ديجیتال هاي رسانه خودرو، فني معاينه مركز كاريابي،

 دامپزشكان مطب راديولوژي، انتفاعي،

 خدمات

 غیرانتفاعي

 اتحاديه  خیريه موسسات  نهاد مردم هاي تشكل احزاب، دفاتر شهر

 خبري، هاي ديجیتال رسانه ها، تعاوني و ها انجمن مجامع، ها،

 هاي حوزه از غیر به(مذهبي آموزشگاههاي و ورزشي هاي هیات

 )علمیه

 ورزشي 6

 كوچك بازي هاي زمین محله

 استخرها و ورزشي كوچك سالنهاي و ورزشي زمینهاي ناحیه

 آبي هاي مجموعه ها، زورخانه ورزشي، هاي مجتمع و ورزشگاهها شهر

 ورزشي

 درماني 7

 درمانگاهها خانواده، تنظیم و بهداشت مراكز محله

 ها كلینیك پلي ناحیه

 مراكز و تخت 64 از كمتر بیمارستانهاي خون، انتقال مراكز منطقه

 اورژانس

 مراكز تیمارستانها، زايشگاهها، شهر، اصلي بیمارستانهاي شهر

 وسالمندان، سرپرست بي كودكان نگهداري مراكز و توانبخشي

 دامپزشكي درمانگاههاي و جانبازان و معلولین

 هنري  فرهنگي 8

 پرورش هاي كانون كوچك، اجتماعات سالنهاي و ها كتابخانه ناحیه

 سینما نوجوانان، و كودكان فكري

 هاي مجتمع و فرهنگسرا نگارخانه، تخصصي، و مركزي كتابخانه شهر

 موسسات سالن كنسرت، تئاتر، سینما، اجتماعات، سالن فرهنگي،

 سیما و صدا مراكز مجله، و روزنامه مركزي دفاتر و

 پارك 9

 اي محله )پارك( بوستان محله

 اي ناحیه )پارك( بوستان ناحیه

 شهر اصلي )پارك( بوستان شهر

 مذهبي 10

 ها فاطمیه و ها حسینیه مساجد، محله

 كنیسه كلیساها، مهديه، مصلي، شهر، جامع مسجد و بزرگ مساجد شهر

 ها آتشكده و ها

 شهري تجهیزات 11

 زباله آوري جمع ايستگاههاي محله

 میادين نشاني، آتش ايستگاههاي زباله، آوري جمع ايستگاههاي ناحیه

 سوخت جايگاههاي ، 115 اورژانس ، تره و میوه
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 و امداد مراكز و دائمي نمايشگاههاي  موجود گورستانهاي شهر

 احمر هلال نجات

 از خارج

 شهر محدوده

 مركزي میدان زباله، بهداشتي حفر مركز ها، گورستان انتقال

 بار نقل و حمل تره، و میوه

 شهري تاسیسات 12

 عمومي هاي سرويس فاضلاب، و آب گاز، فشار تنظیم ايستگاههاي محله

 بهداشتي

 پست و فاضلاب و آب هاي خانه تصفیه هوايي، و زمیني آب مخازن منطقه

 گاز فشار تنظیم ايستگاههاي

13 
 و نقل و حمل

 انبارداري

 مترو ايستگاههاي و اي محله هاي پاركینگ و معابر محله

 هاي پايانه شهري، راني اتوبوس و عمومي هاي پاركینگ معابر ناحیه

 مسافربري

 ايستگاه شهري، بین و شهري درون مسافربري هاي پايانه معابر، شهر

 هاي مترو،پاركینگ مركزي تاسیسات بنادر، موجود، فرودگاههاي

 ها سردخانه و كوچك شهري بین

 از خارج

 شهر محدوده

 ها سردخانه و سیلو فرودگاه، كالا اصلي انبارهاي

 نظامي نیروهاي موجود آمادگاههاي و ها پادگان شهر نظامي 14

 مسكوني باغ واحدهاي و باغات و كشاورزي هاي زمین محله كشاورزي و باغات 15

 تاريخي 16
 يادبود، بناهاي ها، موزه تاريخي، هاي محوطه و اماكن شهر

 آنان شده تملك هاي حريم و متبركه اماكن مشاهیر، آرامگاه

 طبیعي 17
 از غیر( كاشت دست سبز فضاي و طبیعي جنگلهاي جهت كه سطوحي شهر

 .يابد مي )پارك

 حريم 18

 راه و مسیلها آبگیرها، تالابها، ها، رودخانه قانوني حريم شهر

 تاسیسات زيربنايي و شهري بین هاي آهن راه تملك قانوني حريم

 فاضلاب و نفت و گاز و برق و آب

 گردشگري - تفريحي 19

 و آپارتمان هتل مهمانسراها، و مهمانپذير مسافرخانه، هتل، شهر

 واردوگاههاي جنگلي پاركهاي ويژه تفريحي شهربازي متل،

 ...و ساحلي پلاژهاي و جهانگردي

 از خارج

 شهر محدوده

 وحش باغ

 صنعتي 20

 

 

 

 

 

 

 گروههاي

 الف

 مصوبه

 شماره

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 هیات

 مديران

 اصلاحات با

 آن بعدي

 : غذايي

  شستشو بدون خشكبار بندي بسته و تهیه 1-

  شستشو بدون خرما بندي بسته 2-

 3000 تا غیره و پنیر شكر پولكي و نبات آب تولید واحد 3-

  سال در تن

  )ريزي نبات( نبات تولید واحد- 4

  سال در تن 300 تا سوهان و گز تولید واحد- 5

  جات ادويه و نمك بندي بسته واحد- 6

  چاي بندي بسته واحد- 7

  قهوه بندي بسته واحد- 8

 نم روش به سال در تن 300 تا كله و حبه قند تولید واحد- 9

  پخت روش بدون و زدن

  عسل بندي بسته واحد 10-

  سال در تن 100 تا بستني تولید 11-

  سال در تن 300 تا نان و شیريني تولید 12-

  سال در تن 300 تا جو و گندم آرد تولید و آسیاب- 13

  سال در تن 100 تا لبنیات ساير و كره بندي بسته واحد- 14

  سال در تن 300 تا شكلات و بیسكويت تولید- 15

  سال در تن 300 تا بري رشته واحد- 16

  سال در تن 300 تا سازي ماكاروني واحد- 17

 ) عسل كندوي مخصوص( موم آج تولید واحد- 18

  جات میوه و سبزيجات بندي بسته واحد- 19

 نعتيص 20

 گروههاي

 الف

 مصوبه

 شماره

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 هیات

 مديران

 اصلاحات با

 آن بعدي

 بايستي شهري درون صنعتي مناطق در صرفا  ( يخ تولید واحد- 21

 يابند( استقرار

  بستني نان تولید واحد- 21

  گلاب بندي بسته واحد- 22

  گیاهي عرقیات بندي بسته واحد- 23

  شستشو و بوجاري عملیات بدون جو بندي بسته واحد- 24

  بوجاري بدون حبوبات بندي بسته و سورتینگ واحد- 25

 -آرد كیفیت دهنده بهبود تولید، واحد- 26

 عملیات بودن آماده غلات آرد كودكان غذاي تولید واحد- 27

 آسیاب و بوجاري
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20 

 

 

 

 

 

 

 

 صنعتي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 گروههاي

 الف

 مصوبه

 شماره

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 هیات

 مديران

 اصلاحات با

 آن بعدي

 

 : نساجي
 بافتها دست و دستي نمدمالي و زيلوبافي قالیبافي، واحدهاي-1

- 

 - ماشیني فرش و موكت حاشیه دوزي شیرازه-2

 )سال در تن 100 حداكثر با( دستگاه سه حداكثر بافي جوراب-3

- 

 سه تا حداكثر راشل و كنن گردبافي، تريكوبافي، و كشبافي-4

 - )سال در تن 100 حداكثر يا( دستگاه

 لباس انواع ، دست 3000 حداكثر پوشاك و لباس تولید واحد-5

 - سال در پوشاك و

 انواع قیطان، ماهیگیري، تور كنفي، يا نخي طناب تولید-6

 - روبان و نوار

 با يا حلاجي خط بدون بالش و تشك و لحاف دوزندگي واحد-7

 - شیشه پشم از استفاده

 اصفهان قلمكار پارچه مانند( دستي روش چاپي پارچه واحد-8

 - )غیره و سیلك چاپ

 - )موتوري غیر( دستي بافي پارچه-9

 - صنعتي نوارهاي و سوز نفت فتیله تولید واحد10-

 پروپلین الیاف تولید واحد11-

20 

 

 

 

 

 صنعتي

 

 

 

 گروههاي

 الف

 مصوبه

 شماره

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 هیات

 مديران

 اصلاحات با

 آن بعدي

 : چرم
 جلد دستكش، كیف، قبیل از سراجي مصنوعات تولید واحد 1-

 - آن نظاير و چرمي

 پوستین پوستي، كلاه قبیل از پوستي مصنوعات تولید واحد- 2

 - شده دباغي پوست از مشابه موارد و

 - سال در جفت 90000 تا حداكثر كفش بستايي تولید واحد- 3

 - سال در جفت 90000 حداكثر ماشیني تولیدكفش واحد- 4

 - چرم از استفاده با مصنوعي پاي و دست مونتاژ واحد- 5

 چرم از استفاده با ارتوپدي لوازم مونتاژ واحد- 6

20 

 

 صنعتي

 

 

 گروههاي

 الف

 مصوبه

 شماره

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 هیات

 مديران

 اصلاحات با

 آن بعدي

 

 : سلولزي
 - آماده ورق از كارتن و مقوايي جعبه تولید واحد- 1

 - آن مشابه مراسلات و بار و خوار پاكت تولید واحد- 2

 - شده چاپ و آماده كاغذ از ديواري كاغذ تهیه واحد- 3

 - آماده كاغذ از دفتر و كاغذ تولید واحد- 4

 آماده ورق از مقوايي و كاغذي التحرير لوازم تولید واحد- 5

- 

 - ساده هاي چاپخانه و صحافي واحد- 6

 - اي پنبه چوب مصنوعات تولید واحد- 7

 - الوارسازي بدون خراطي و نجاري واحد- 8

 چوب مترمكعب 200 تا چوبي مصنوعات ساير و سازي مبل واحد- 9

 - رنگ بدون سال در

 با هوا فیلترهاي جمله از كاغذي فیلترهاي انواع تولید 10-

 - آماده ورق از استفاده

 ساير و مقوايي پیچي طاقه لوله و دوك انواع تولید واحد 11-

 - آماده ورق از مشابه مصنوعات

 از سبدبافي و حصیر و ني از شده ساخته محصولات تولید 12-

 - گیاهي الیاف

 از استفاده با مشابه محصولات و دستمال بندي بسته واحد 13-

 - آماده كاغذ

 از استفاده با نايلون روكش چسباندن و كاري پرس واحد 14-

  آماده روكش

 سال در دستگاه 200 تا بلم و چوبي هاي قايق تولید واحد 15-

- 

 - آماده كاغذ از استنسیل و كاربن تهیه واحد- 16

 آماده مقواي از زونكن و كلاسور تولید واحد 17-

20 

 

 صنعتي

 

 

 

 

 

 

 گروههاي

 الف

 مصوبه

 شماره

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 هیات

 مديران

 اصلاحات با

 آن بعدي

 

 : فلزي
 - فلزات انواع قلمزني واحد- 1

 گري ريخته بدون سازي قالب و سازي قطعه و تراشكاري واحد- 2

 - تراش دستگاه سه تا حداكثر آبكاري و

 در صرفا  ( آلومینیومي و آهني پنجره و درب تولید واحد- 3

 - )شهري درون صنعتي مناطق

 مناطق در صرفا  ( بخاري لوله كولر، كانال تولید واحد- 4

 - )شهري درون صنعتي

 - تراش دستگاه سه تا حداكثر مونتاژ و طراحي واحدهاي- 5

 يك با آماده ورق از آلومینیوم ظروف تولید صنعتي واحد- 6

 - مناطق صرفا   سال در تن 100 حداكثر كن خم دستگاه

 شهري داخل صنعتي

 - آماده قطعات از غبارگیر و گرد تجهیزات مونتاژ واحد- 7

 انتهاي دو به فلزي بست پرس( هیدرولیك اتصالات تولید واحد- 8

 - )قوي فشار شیلنگ

 - اتومبیل كولر مونتاژ و طراحي واحد- 9

 گازسوز كاربراتور مونتاژ و طراحي واحد 10-

 ترموستات تولید واحد 11-
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20 

 

 صنعتي

 

 گروههاي

 الف

 مصوبه

 شماره

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 هیات

 مديران

 اصلاحات با

 آن بعدي

 : غیرفلزي كاني
 - ذوب كوره بدون اي شیشه مصنوعات تولید واحد- 1

 بدون آزمايشگاهي شیشه آمپول، پوكه آيینه، تولید واحد- 2

 - كوره

 - )دستي صنايع( سنگي تزئیني مصنوعات تولید واحد- 3

 جوشكاري پودر تولید واحد- 4

20 

 

 صنعتي

 

 گروههاي

 الف

 مصوبه

 شماره

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 هیات

 مديران

 اصلاحات با

 آن بعدي

 : شیمیايي
 - مقطر آب تولید واحد- 1

 از استفاده با( سلوفان و نايلكس و نايلون تولید واحد- 2

 - )آماده رول

 - ظرفشويي اسكاچ برش صرفا   واحد- 3

 ترمز نت مونتاژ و طراحي واحد- 4

20 

 

 

 

 

 صنعتي

 

 

 گروههاي

 الف

 مصوبه

 شماره

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 هیات

 مديران

 اصلاحات با

 آن بعدي

 

 : بهداشتي و آرايشي دارويي،
 - )فرمولاسیون( آرايشي و بهداشتي مواد تولید واحد- 1

 - مو ازاله پودر بندي بسته و اختلاط واحد- 2

 - اكسیژنه پودر و قرص تولید واحد- 3

 بلوندر پودر و صنعتي و بهداشتي كرم اكسیدان، تولید واحد- 4

 - اكسیژن

 شیمیايي مواد از الكالوئید تنطور، اسانس، تولید واحد- 5

 - طبیعي و

 بیوتیك آنتي و هورمون تولید واحد- 6

20 

 

 نعتيص

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 گروههاي

 الف

 مصوبه

 شماره

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 هیات

 مديران

 اصلاحات با

 آن بعدي

 

 : الكترونیك و برق
 زنگ نظیر( مونتاژ صورت به كوچك برقي لوازم تولید واحد- 1

 - )دربازكن و اخبار

 قطعات از لوستر و آبكاري بدون تلويزيون آنتن تولید واحد- 2

 - آماده

 صورت به الكترونیكي و برقي لوازم تولید و طراحي واحد- 3

 - تر عملیات و اي كوره عملیات براينكه مشروط مونتاژ

 .باشد نداشته

 قطعات آموزشي، و آزمايشگاهي پزشكي، لوازم تولید واحد- 4

 - الكترونیك

 - غیره و مقاومت و ترانزيستور تولید واحد- 5

 بدون آزمايشگاهي لوازم ساير و انكوباتور تولید واحد- 6

 - آبكاري

 - ساعت انواع تولید واحد- 7

 و بلندگو نظیر صوت كننده تقويت تولید و طراحي واحد- 8

 - مونتاژ صورت به فاير آمپلي

 - تصويري و صوتي لوازم و تلويزيون و راديو تولید واحد- 9

 - بصري و سمعي دهنده علامت برقي دستگاههاي تولید واحد 10-

 - تلفن مراكز مخابراتي هاي سیستم تولید واحد 11-

 اداري لوازم كامپیوتر،( الكترونیكي لوازم تولید واحد 12-

 - )الكترونیكي دقیق لوازم و

 - فركانس و ولتاژ هاي كنترل تولید واحد 13-

 - آفتامات تولید واحد 14-

 - كنترل میكرو و مودم تولید واحد 15-

 - تايمر مونتاژ و طراحي واحد- 16

 كامپیوتري بردهاي و كارت تولید واحد- 17

20 

 

 نعتيص

 

 گروههاي

 الف

 مصوبه

 شماره

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 هیات

 مديران

 اصلاحات با

 آن بعدي

 : كشاورزي
 محدوديت فاقد 4 رديف تا( ملكه پرورش و داري زنبور واحد- 1

 - )مسكوني امكان از فاصله

 - قطعه 100 تا زينتي پرندگان پرورش واحد- 2

 - ابريشم كرم پرورش واحد- 3

 - زينتي ماهي پرورش واحد- 4

 دامپزشكي آزمايشگاه- 5

20 
 صنعتي

 

 گروههاي

 الف

 مصوبه

 شماره

 ت 64677

 مورخ 71591

1378/12/26 

 : سازي ماشین
 قطعات قالب فیكچر، گري، ريخته درجه( مدل و قالب واحد- 1

 - مدل قالب، ابزار و بست و قید قالب استاندارد،

 كف دياگرامي، پمپهاي( فاضلاب و آب شبكه تجهیزات واحد- 2

 - )تصفیه تجهیزات و كش لجن كش،

 آسانسور( مكانیكي نقل و حمل تجهیزات و آلات ماشین واحد- 3

 - جرثقیل بالاتراك، برقي، پله آسانسور، قطعات و
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 هیات

 مديران

 اصلاحات با

 آن بعدي

 

 مربوطه، قطعات و بالابر پالت جك كامیوني، پشت جرثقیل سقفي،

 )جرثقیل ...و نقاله نوار

 آب، نشاني، آتش وكیوم خلاء پمپهاي( كمپرسور و پمپ واحد- 4

 - فله مواد گاراژي و مصرفي و صنعتي كمپرسورهاي

 )بادي هاي تلمبه و

 

 

 

 

بنا زير) صدور پروانه ساختمانی عوارض – 1تعرفه شماره 

 ()مسكوني(

 

 

 

ردف

 یف
 عنوان

نوع 

کارب

 ری

 ماخذ و نحوه

 محاسبه عوارض )متر مربع(
 توضیحات

 

 

1 
 

 

 
 

عوارض 

زیربن

ا 

مسکون

 ی

مسکو

 نی

درصد  120تا 

 مساحت عرصه

)در مساحت و 

مجاز و پیشروی 

برابر ضوابط 

 شهرسازی(

15 × 𝑘1 × 𝑃 
 

: منظور از زیربنا در (1بند )

محاسبه عوارض این بند، زیربنا 

بجز بجز پیش آمدگی ها  ناخالص

بالکن روبسته، روباز، آلاچیق، 

پارکینگ مسقف ، گلخانه و استخر 

 می باشد.خارج از اعیانی 

( : میزان تراكم پایه و 2) بند

مازاد بر آن تا سقف پیش بیني 

 مجاز هم نین سطح اشغالو شده 

هادی  در نقاط مختلف شهر در طرح

و تصویب آن توسط   آبادرحمت 

کارگروه امورزیربنایی و 

شهرسازی استان فارس و کمیسیون 

یا کمیسیون مغایرت ها  5ماده 

 مي باشد.

زیربنای پارکینگ که (: 3) بند

ضوابط الزام به تامین آن  طبق

وجود دارد مشمول عوارض زیربنای 

 مسکونی نمی گردد.

عوارض  نیا افتیدر(: 4بند )

ضوابط و مقررات  تیصرفا با رعا

 تیمصوب و رعا یو شهرساز یفن

وآرا  نامه ها نیین،آیقوان

 یصلاح قانون یذ یونهایسیکم

 .راستیمربوطه امکان پذ

(: چنان ه ذبنفع  اقدام 5بند )

به ساخت وساز بیش از حد مجاز 

سطح اشغال مندرج در پروانه 

ساختمانی در طبقات نماید و بعد 

از طرح پرونده در کمیسیون ماده 

در صورت رای قطعی ابقاء  100

بنا، ذینفع مکلف به پرداخت 

عوارض بابت متراژ مازاد سطح 

اشغال مجاز در طبقات در کاربری 

مربوطه می باشد.)با توجه به 

مورخ  140مه شماره دادنا

رای هیأت تخصصی دیوان  12/8/1395

 عدالت اداری(

 (: 6بند )

P  ارزش معاملاتی املاک موضوع :

قانون مالیات های  64ماده 

و  1366مستقیم مصوب اسفند ماه 

اصلاحات بعدی آن برای کاربری 

 مسکونی

 𝑘1 مصوب  مسکونی  ضریب معابر

 شورا می باشد

 

 120مازاد بر 

 مساحت عرصهدرصد 

یا بنای احداثی 

خارج از سطح 

اشغال، تراکم یا 

پیشروی غیر مجاز 

و خارج از ضوابط 

 (شهرسازی

60 × 𝑘1 × 𝑃 

عوارض زیربنای مازاد بر پروانه ساختمانی صادره یا   -

بدون پروانه در صورت صدور رای ابقا در کمیسیون ماده 

 ( قانون شهرداریها بر اساس همین عناوین محاسبه100)

می گردد. از زیربنای احداثی صرفاً یکی از عناوین 

موضوع این بخش وصول می گرددو امکان وصول دو عنوان 

این بخش به صورت همزمان وجود ندارد.  عوارض موضوع

زیربنای پارکینگ شاختمان که طبق ضوابط الزام به 

تامین آن وجود دارد، مشمول پرداخت عوارض این بخش 

ه در بافت فرسوده تجمیع پلاک ها نمیگردد. در مواردی ک

صورت می گیرد شورای اسلامی شهر می تواند با لحاظ 

ین بخش را متفاوت سیاست تشویقی عوارض مربوط به ا

 تصویب نماید.
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غیر (زيربنا ) صدور پروانه ساختمانی عوارض – 2تعرفه شماره 

 ())تجاری(مسكوني 

 ردیف

عنوان 

تعرفه 

 عوارض

 توضیحات

1 

ض
ر
ا
و
ع

 
 
ا
ن
ب
ر
ی
ز

 
ع
ب
ر
م
 
ر
ت
م
 
ك
ی

 
د
ح
ا
و
 
ك
ی
 
ز
ا

ي
ر
ا
ج
ت

 

47 × 𝑘2 × 𝑃 
 

پیش آمدگی  خالص به استثنای نا( : در این تعرفه زیربنا 1بند )

 مورد محاسبه قرار می گیرد.ها 

 یکه به صورت مجتمع و پاساژ احداث م یتجار یواحدها( :2بند )

که در طول ارتفاع ساختمان امتداد داشته  یباز مشاع یشوند ، فضا

 مشمول عوارض دینما یم تیو تمام طبقات را از هر طبقه قابل رؤ

 نخواهد بود.  زیربنا 

     

، عوارض متعلقه به  یواحد تجار کی یدر خصوص انبار( : 3بند) 

%  60معادل  یبه واحد تجار ی متصلنباری اهر متر مربع برا یازا

 باشد.  یقابل احتساب و وصول م یتجار عوارض زیربنا

است که داخل واحد  ییفضا یداخل مغازه تجار بالکن:( 4) بند

گردد و راه  یم یطراح یاز سقف واحد تجار یکه در ارتفاع یتجار

.در صورت احداث باشدیم یبه آن صرفاً از داخل واحد تجار یدسترس

عوارض زیربنا  % 50عوارض ان معادل  )نیم طبق( یبالکن تجار

 گردد. یمحاسبه م یتجار

 شتریب ای% 100توسعه بالکن درحد  ایدر صورت احداث ( : 5بند )

از داخل  یراه دسترس یهر چند دارا یاحداث یحالت بنا نیدر ا

 یطبقه تجار کیو به صورت  گرددیباشد بالکن محسوب نم یتجار یفضا

 . ردیگ یمورد محاسبه قرار م

پارکینگ ساختمان که طبق ضوابط الزام به تامین زیربنای ( :6)بند

 آن وجود دارد مشمول پرداخت عوارض زیربنای تجاری نمی گردد.
. 

(: در ساختمانهایی که راه دسترسی  واحد های تجاری  از 7بند )

داخل مجموعه بوده و راه دسترسی مستقل به معبر اصلی ندارند 

حتساب و وصول می درصد عوارض زیربنای تجاری قابل ا 70معادل 

 باشد.

 (: 8بند )

P  قانون مالیات های مستقیم  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 و اصلاحات بعدی آن برای کاربری تجاری 1366مصوب اسفند ماه 

𝑘2  . ضریب معابر تجاری مصوب شورا می باشد : 

( : میزان تراكم پایه و مازاد بر آن تا سقف پیش بیني 9) بند

هادی  در نقاط مختلف شهر در طرح مجاز هم نین سطح اشغالو شده 

و تصویب آن توسط کارگروه امورزیربنایی و  آبادرحمت شهر 

 مي باشد. 5شهرسازی استان فارس و کمیسیون ماده 

ضوابط و مقررات  تیعوارض صرفا با رعا نیا افتیدر(: 10بند )

آرا و نامه ها نیین،آیقوان تیمصوب و رعا یو شهرساز یفن

 .راستیمربوطه امکان پذ یصلاح قانون یذ یونهایسیکم

(: چنان ه ذبنفع  اقدام به ساخت وساز بیش از حد مجاز 11بند )

سطح اشغال مندرج در پروانه ساختمانی در طبقات نماید و بعد از 

در صورت رای قطعی ابقاء بنا،  100طرح پرونده در کمیسیون ماده 

ابت متراژ مازاد سطح اشغال مجاز ذینفع مکلف به پرداخت عوارض ب

در طبقات در کاربری مربوطه می باشد.)با توجه به دادنامه شماره 

 رای هیأت تخصصی دیوان عدالت اداری( 12/8/1395مورخ  140

ی از نوع تجاری مسکون ریغ یربنایعوارض زمحاسبه ( :  12بند)

 مشمول ضریب تعدیل در طبقات به شرح ذیل می گردد:

 تعدیلضریب  طبقه

و  -2زیرزمین

 پایینتر

 درصد 50

-
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زيربنا ) صدور پروانه ساختمانی عوارض – 3 شماره تعرفه

 (ورزشی و نظاير آن)اداری،فرهنگی،

 الف( کاربری اداری

 درصد 70 -1زیرزمین 

 درصد 100 همکف

 درصد 60 اول

 درصد 50 دوم

 درصد 40 سوم و بالاتر

    

زیربنای پارکینگ که طبق ضوابط الزام به تامین  (:13بند)

 آن وجود دارد مشمول عوارض زیربنای تجاری نمی گردد.

  

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

قانون درآمد پایدار  2ماده  1دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره 

 و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  16هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات

ردی

 ف

عنو

 ان
 نوع کاربری

 ماخذ و نحوه

محاسبه عوارض )متر 

 مربع(

 توضیحات

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 اداری

 120تا 

درصد مساحت 

 عرصه

20 × 𝑘3 × 𝑃 
 

: منظور از زیربنا در (1بند )

محاسبه عوارض این بند، زیربنا 

بجز بجز پیش آمدگی ها  ناخالص

 می باشد.بالکن روبسته، روباز 

( : میزان تراكم پایه و 2) بند

مازاد بر آن تا سقف پیش بیني 

 مجاز هم نین سطح اشغالو شده 

 جامع  در نقاط مختلف شهر در طرح

و   آبادرحمت بازنگری شهر 

تصویب آن توسط کارگروه 

امورزیربنایی و شهرسازی استان 

مي  5فارس و کمیسیون ماده 

 باشد.

زیربنای پارکینگ که (: 3) بند

طبق ضوابط الزام به تامین آن 

وجود دارد مشمول عوارض زیربنای 

 غیرمسکونی )اداری( نمی گردد.

عوارض  نیا افتیدر(: 4بند )

ضوابط و مقررات  تیصرفا با رعا

 تیمصوب و رعا یو شهرساز یفن

وآرا  نامه ها نیین،آیقوان

 یصلاح قانون یذ یونهایسیکم

 .راستیمربوطه امکان پذ

نفع  اقدام ی(: چنان ه ذ5بند )

به ساخت وساز بیش از حد مجاز 

سطح اشغال مندرج در پروانه 

ساختمانی در طبقات نماید و بعد 

پرونده در کمیسیون ماده از طرح 

در صورت رای قطعی ابقاء  100

بنا، ذینفع مکلف به پرداخت 

عوارض بابت متراژ مازاد سطح 

اشغال مجاز در طبقات در کاربری 

مربوطه می باشد.)با توجه به 

مورخ  140دادنامه شماره 

مازاد 

درصد  120بر

 مساحت عرصه
48 × 𝑘3 × 𝑃 

 

عوارض زیربنای مازاد بر پروانه ساختمانی صادره یا   -

بدون پروانه در صورت صدور رای ابقا در کمیسیون ماده 

( قانون شهرداریها بر اساس همین عناوین محاسبه 100)

می گردد. از زیربنای احداثی صرفاً یکی از عناوین 

موضوع این بخش وصول می گرددو امکان وصول دو عنوان 

ن بخش به صورت همزمان وجود ندارد. ای عوارض موضوع

زیربنای پارکینگ شاختمان که طبق ضوابط الزام به 

تامین آن وجود دارد، مشمول پرداخت عوارض این بخش 

نمیگردد. در مواردی که در بافت فرسوده تجمیع پلاک ها 

صورت می گیرد شورای اسلامی شهر می تواند با لحاظ 

بخش را متفاوت ین سیاست تشویقی عوارض مربوط به ا

 تصویب نماید.
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 ب( ساير کاربريها

 ماخذ و نحوه محاسبه عوارض) متر مربع( عنوان تعرفه عوارض ردیف
ضريب 

 تبديل

÷10 معادل مسکونی فناوري و تحقیقات آموزش 1 7 

÷10 مسکونی معادل آموزشي 2 7 

÷10 درصد  زیربنا مسکونی 50معادل  ورزشي 4 7 

÷10 درصد زیربنا مسکونی 50معادل  درماني 5 7 

÷10 درصد زیربنا مسکونی  20معادل  هنري  فرهنگي 6 7 

 مذهبي 7
مواد قانونی برنامه ششم توسعه و قوانین بودجه 

 سالیانه کل کشور

10÷ 4 

÷10 برابر مسکونی1.5معادل  شهري تجهیزات 8 4 

÷10 برابر مسکونی 2معادل  شهري تاسیسات 9 4 

÷10 معادل دوبرابر زیربنا مسکونی كشاورزي 10 4 

 و انبارداري  نقل و حمل 11
درصد زیربنا مسکونی در تراکم مجاز  133معادل 

 درصد زیربنای مسکونی در تراکم غیر مجاز 166و 

10÷ 6 

 نظامي 12
درصد زیربنا مسکونی در تراکم مجاز و 106معادل 

 زیربنای مسکونی در تراکم غیر مجازدرصد  133

10÷ 4 

13 
املاک واقع در حریم 

 شهر
 درصد کاربریهای واقع در محدوده شهر 70معادل 

10÷ 4 

 گردشگریو تفریحي 14

عوارض زیربنا صدور 

پروانه و یا صدور 

مجوز جهت هتل ها و 

اماکن گردشگری و 

مسافرخانه ها به 

 ازای هر متر مربع

 درصد زیربنا 133معادل 

مسکونی در تراکم مجاز 

درصد زیربنای  166و 

مسکونی در تراکم غیر 

 مجاز

10÷ 7 

فضای 

تجاری 

موجود در 

هتل ها و 

اماکن 

فضای 

تجاری که 

به معبر 

راه 

 ندارد

درصد زیربنا  133معادل 

مسکونی در تراکم مجاز 

درصد زیربنای  166و 

تراکم غیر مسکونی در 

 مجاز

رای هیأت تخصصی دیوان  12/8/1395

 عدالت اداری(

 (: 6بند )

P  ارزش معاملاتی املاک موضوع :

قانون مالیات های  64ماده 

و  1366مستقیم مصوب اسفند ماه 

 اصلاحات بعدی آن برای کاربری
 اداری

𝑘3 ضریب معابر اداری مصوب :

 شورا می باشد. 

 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها  2ماده  1کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره 

 اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  16و دهیاریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور
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گردشگری و 

مسافرخانه 

ها به 

ازای هر 

 متر مربع

فضای 

تجاری که 

به معبر 

راه 

 داارد

درصد زیربنا  266معادل 

مسکونی در تراکم مجاز 

درصد زیربنای  332و 

مسکونی در تراکم غیر 

 مجاز

 صنعتي 15
درصد زیربنا مسکونی در تراکم مجاز و  53معادل 

 درصد زیربنای مسکونی در تراکم غیر مجاز 66

10÷ 6 

16 

درمانی از واحدهای 

قبیل مطب پزشکان ، 

روان پزشکان، دندان 

پزشکان، بینایی سنجی، 

رادیولوژیست ها، 

سونوگرافی ، 

داروخانه، آزمایشگاه 

 و حرف وابسته

درصد زیربنا مسکونی در تراکم مجاز  133معادل 

 درصد زیربنای مسکونی در تراکم غیر مجاز 166و 

 

 

 

10÷ 7 

17 
 دفترکار

 

زیربنا مسکونی در تراکم مجاز درصد  133معادل 

 درصد زیربنای مسکونی در تراکم غیر مجاز 166و 

10÷ 7 

 خدماتی 18
درصد زیربنا مسکونی در تراکم مجاز  133معادل 

 درصد زیربنای مسکونی در تراکم غیر مجاز 166و 

÷ 701  

بجز بالکن بجز پیش آمدگی ها  : منظور از زیربنا در محاسبه عوارض این بند، زیربنا ناخالص(1بند )

 می باشد.روبسته، روباز 

در  مجاز هم نین سطح اشغالو ( : میزان تراكم پایه و مازاد بر آن تا سقف پیش بیني شده 2) بند

و تصویب آن توسط کارگروه امورزیربنایی و شهرسازی   آبادرحمت هادی شهر  نقاط مختلف شهر در طرح

 ي باشد.م 5استان فارس و کمیسیون ماده 

زیربنای پارکینگ که طبق ضوابط الزام به تامین آن وجود دارد مشمول عوارض زیربنای (: 3) بند

 غیرمسکونی نمی گردد.

کلیه اراضی واقع در حریم شهر صرفا پس از اخذ موافقت کمسیسون امور زیربنای  -( 4بند)

سعه استان فارس مجاز و شهرسازی استان و تایید و ابلاغ آن توسط شورای برنامه ریزی و تو

به اخذ پروانه ساختمانی پس ازپرداخت عوارض و بهاء خدمات مربوطه به حساب شهرداری می 

 باشد. 

قانون شهرداری ها منجر به صدور  100املاکی که پس از طرح در کمیسیون ماده  -( 5بند )

ء خدمات رای قطعی ابقاء بنا گردد مشمول پرداخت جرایم کمیسیون و کلیه عوارض و بها

 587شماره   یبه دادنامه ها متعلقه در  این بند و دیگر بندهای این تعرفه با استناد 

مورخ  307، شماره 26/4/97مورخ  1234، شماره 3/2/85مورخ   48، شماره  25/11/83مورخ 

 می باشند. یعدالت ادار وانید یعموم أتیه 2/5/97مورخ  1274و شماره  13/2/97

معاملاتی عرصه املاک برمبنای ارزش های معاملاتی مندرج در ذیل نقشه های (: ارزش 6بند )

 هر بلوک و با رعایت مقررات زیرمحاسبه می گردد :

ارزش معاملاتی عرصه املاک براساس میانگین ارزش های روز عرصه املاک به تفکیک کاربری 

یب تعدیل ارزش های مسکونی ، تجاری و اداری و در مورد سایر کاربری ها براساس ضرا

های معاملاتی املاک مسکونی ) مندرج در ذیل نقشه های هر بلوک ( به شرح جدول ذیل و 

 مطابق مجموعه پیوست تعیین می گردد :

 ضرایب تعدیل نوع کاربری ردیف

1 

خدماتی ، آموزشی ، فرهنگی ، بهداشتی 

ورزشی ، گردشگری –درمانی ، تفریحی  –

 ، هتلداری

 هفت دهم (0.7)

2 
صنعتی ، کارگاهی ، حمل و نقل ، انبار 

 و توقفگاه
 شش دهم (0.6) 

3 

 کشاورزی :

الف ( باغات ، اراضی مزروعی آبی ، 

دامداری ، دامپروری ، پرورش طیور و 

 آبزیان ، پرورش گل و گیاه و ...

 ب( اراضی مزروعی دیمی 

 یک دهم( 0.4)

 

 پنج صدم( 0.3)

 یک دهم( 0.4) سایر 4
 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها  2ماده  1کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره 

 اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  16و دهیاریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور
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حصار كشي و ديوار كشي براي املاك فاقد صدور  مجوز عوارض  - 4تعرفه شماره 

 مستحدثات

 
 

 
 های ا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصويب کننده طرحتراکم ت -5عرفه شماره ت

)کاربری مسکونی و ساير کاربربها به غیر از  5توسعه شهری و کمیسیون ماده 

 ((و اداری تجاری

 

ف
ی
د
ر

 

ماخذ و نحوه محاسبه 

 ماخذ و نحوه عوارض

)متر محاسبه عوارض 

 مربع(

 توضیحات

1 

تغییر 

ضوابط و 

افرایش سطح 

اشغال و 

تراکم در 

کاربری 

 مسکونی

31 × 𝑆 × 𝑃 × 𝑘1 

 

املاکی که بر اساس تغییر طرح های  (:1بند )(: 1) بند

تغییر ضابطه و افزایش  5مصوب شهری، رای کمیسیون ماده 

 .سطح اشغال و تراکم شامل این عوارض می گردند

صرفا برای افزایش تراکم و سطح ( : این عوارض 2بند)

 از طریق مراجع ذیصلاح می باشد.در کاربری مسکونی  اشغال

 ( : 3بند )

 رديف

عنوان 

تعرفه 

 عوارض

ماخذ و نحوه 

محاسبه 

عوارض)متر 

 طول(

 توضیحات

1 

عوارض صدور 

مجوز 

کشی حصار

اراضی فاقد 

 مستحدثات

𝟏𝟏 ∗ 𝒌𝒊*P*L 

قانون  110: عوارض صدور مجوز احصار در خصوص ماده (1بند )

هاي مخروبه و : "نسبت به زمین یا بناداردشهرداری كه مقرر مي

غیر مناسب با وضع محل و یا نیمه تمام واقع در محدوده شهر كه 

در خیابان یا كوچه و یا میدان قرار گرفته و منافي با پاكي و 

وازین شهرسازي باشد، شهرداري با پاكیزگي و زیبائي شهر یا م

تواند به مالك اخطار دهد نهایت ظرف دو ماه تصویب شورای شهر مي

به ایجاد نرده یا دیوار و یا مرمت آن كه منطبق با نقشه مصوب 

شورای شهر باشد اقدام كند اگر مالك مسامحه و یا امتناع كرد 

وب شورا تواند به منظور تأمین نظر و اجراي طرح مصشهرداري مي

در زمینه زیبائي و پاكیزگي و شهرسازي هر گونه اقدامي را كه 

لازم بداند معمول و هزینه آن را به اضافه صدي ده از مالك یا 

متولي و یا متصدي موقوفه دریافت نماید در این مورد صورت حساب 

شود در صورتي كه مالك ظرف پانزده شهرداري بدواً به مالك ابلاغ مي

خ ابلاغ به صورت حساب شهرداري اعتراض نكرد صورتي روز از تاری

شود و هر گاه ظرف مهلت مقرره اعتراض كرد حساب قطعي تلقي مي

ارجاع خواهد شد. صورت  77موضوع به كمیسیون مذكور در ماده 

هائي كه مورد اعتراض واقع نشده و هم نین آراي كمیسیون حساب

قطعي و لازم الاجرا بوده در حكم سند  77رفع اختلاف مذكور در ماده 

و اجراء ثبت مكلف است بر طبق مقررات اجراي اسناد رسمي لازم 

الاجراء نسبت به وصول طلب شهرداري اجرائیه صادر و به مورد 

 اجرا بگذارد." از شمول این تعرفه مستثني است. 

(:  مبنای صدور مجوز حصار کشی و دیوار کشی ضوابط  و 2بند )

ملاک عمل شهرداری می باشد در هر حال ارتفاع مقررات طرح مصوب و 

براي احصار با ترکیب دیوار و فنس یا نرده مطابق ضوابط مجاز 

و دیوار  ارتفاع. )شهرداری مکلف است طرح مصوب شهری خواهد بود

 فنس را به تفکیک در مجوز صادره درج نماید(

ری ( : صدور هر گونه مجوز در حریم شهر مبنی بر تثبیت کارب3بند)

منوط به طرح موضوع در کارگروه امور زیر بنایی و شهرسازی استان 

 و موافقت شورای برنامه ریری توسعه استان می باشد .

رعایت قوانین و آیین نامه های اجرایی حفظ اراضی  -(4بند )

قانون حفظ اراضی  1ماده  1زراعی و باغات الزامی است.) تبصره 

 زراعی و باغات(.

Lطول دیوار : 

𝑘𝑖 . ضریب معابر مصوب شورا برای هر کاربری می باشد 

i=1 کاربری مسکونی : 

i=2 کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 

P  قانون مالیات های مستقیم  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

 و اصلاحات بعدی آن برای کاربری مربوطه 1366مصوب اسفند ماه 

درخواست در مواردی که مالکین صرفا -

احداث دیوار در ملک خود را دارند، یا 

 15 سطح اشغال بنای احداثی کمتر از

درصد مساحت عرصه باشد مشمول پرداخت 

 این عوارض خواهند بود.

 

 

 

 

 

 

 
 

 2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 
قانون درآمد پایدار هزینه 

شهرداریها و دهیاریهای کشور، 

 1دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره 

قانون درآمد پایدار هزینه  2ماده 

شهرداریها و دهیاریهای کشور و  

قانون  107ماده  16بند   تشکیلات، 

 کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف

با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و  
  بعدی های اصلاحیه
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عوارض زیربنای مازاد بر پروانه   -

ساختمانی صادره یا بدون پروانه در 

کمیسیون صورت صدور رای ابقا در 

( قانون شهرداریها بر 100ماده )

اساس همین عناوین محاسبه می گردد. 

از زیربنای احداثی صرفاً یکی از 

عناوین موضوع این بخش وصول می 

گرددو امکان وصول دو عنوان عوارض 

موضوع این بخش به صورت همزمان وجود 

ندارد. زیربنای پارکینگ شاختمان که 

آن وجود طبق ضوابط الزام به تامین 

دارد، مشمول پرداخت عوارض این بخش 

نمیگردد. در مواردی که در بافت 

فرسوده تجمیع پلاک ها صورت می گیرد 

شورای اسلامی شهر می تواند با لحاظ 

سیاست تشویقی عوارض مربوط به این 

 بخش را متفاوت تصویب نماید.

S  مساحت افزایش یافته بر اساس افرایش تراکم و سطح  :

 اشغال 

P  قانون مالیات های  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

و اصلاحات بعدی آن برای  1366مستقیم مصوب اسفند ماه 

 کاربری مسکونی

 𝑘1  .ضریب معابر مسکونی مصوب شورا می باشد : 
 

 

 
قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

قانون درآمد پایدار  2ماده  1دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره 

 و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  16هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات

 

 ا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصويب کننده طرحتعوارض تراکم  -6تعرفه شماره 

 ))کاربری غیر مسکونی 5توسعه شهری و کمیسیون ماده  های

 الف ( تجاری

 

ف
ی
د
ر

 

ماخذ و نحوه محاسبه 

 ماخذ و نحوه عوارض

محاسبه عوارض )متر 

 مربع(

 توضیحات

1 

تغییر ضوابط 

و افرایش سطح 

اشغال و 

تراکم در 

 کاربری تجاری

80 × 𝑆 × 𝑃 × 𝑘2 

 

املاکی که بر اساس تغییر طرح های  (:1بند )(: 1) بند

تغییر ضابطه و افزایش  5مصوب شهری، رای کمیسیون ماده 

 .سطح اشغال و تراکم شامل این عوارض می گردند

سطح  ( : این عوارض صرفا برای افزایش تراکم و2بند)

اشغال در کاربری تجاری  از طریق مراجع ذیصلاح می 

 باشد.

 ( : 3بند )

S  مساحت افزایش یافته بر اساس افرایش تراکم و سطح  :

 اشغال 

P  قانون مالیات  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

و اصلاحات بعدی آن  1366های مستقیم مصوب اسفند ماه 

 برای کاربری تجاری

 𝑘2 .ضریب معابر تجاری مصوب شورا می باشد : 
 

 

عوارض زیربنای مازاد بر پروانه   -

ساختمانی صادره یا بدون پروانه در 

صورت صدور رای ابقا در کمیسیون ماده 

( قانون شهرداریها بر اساس همین 100)

عناوین محاسبه می گردد. از زیربنای 

احداثی صرفاً یکی از عناوین موضوع این 

وصول می گرددو امکان وصول دو بخش 

عنوان عوارض موضوع این بخش به صورت 

همزمان وجود ندارد. زیربنای پارکینگ 

شاختمان که طبق ضوابط الزام به تامین 

آن وجود دارد، مشمول پرداخت عوارض 

این بخش نمیگردد. در مواردی که در 

بافت فرسوده تجمیع پلاک ها صورت می 

ی تواند با گیرد شورای اسلامی شهر م

لحاظ سیاست تشویقی عوارض مربوط به 

 این بخش را متفاوت تصویب نماید.

 
قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

قانون درآمد پایدار  2ماده  1دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره 

 و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  16بند هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات
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 ب( اداری 

ف
ی
د
ر

 

ماخذ و نحوه محاسبه 

 ماخذ و نحوه عوارض

محاسبه عوارض )متر 

 مربع(

 توضیحات

1 

تغییر ضوابط 

و افرایش 

سطح اشغال و 

تراکم در 

کاربری 

 تجاری

55 × 𝑆 × 𝑃

× 𝑘3 

 

املاکی که بر اساس تغییر طرح های مصوب  (:1بند )(: 1) بند

تغییر ضابطه و افزایش سطح  5شهری، رای کمیسیون ماده 

 .اشغال و تراکم شامل این عوارض می گردند

( : این عوارض صرفا برای افزایش تراکم و سطح اشغال 2بند)

 ی باشد.در کاربری اداری از طریق مراجع ذیصلاح م

 ( : 3بند )

S  مساحت افزایش یافته بر اساس افرایش تراکم و سطح  :

 اشغال 

P  قانون مالیات های  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

و اصلاحات بعدی آن برای  1366مستقیم مصوب اسفند ماه 

 کاربری تجاری

 𝑘2 .ضریب معابر اداری مصوب شورا می باشد : 
 

 

زیربنای مازاد بر پروانه عوارض   -

ساختمانی صادره یا بدون پروانه 

در صورت صدور رای ابقا در کمیسیون 

( قانون شهرداریها بر 100ماده )

اساس همین عناوین محاسبه می 

گردد. از زیربنای احداثی صرفاً 

یکی از عناوین موضوع این بخش وصول 

می گرددو امکان وصول دو عنوان 

به صورت عوارض موضوع این بخش 

همزمان وجود ندارد. زیربنای 

پارکینگ شاختمان که طبق ضوابط 

الزام به تامین آن وجود دارد، 

مشمول پرداخت عوارض این بخش 

نمیگردد. در مواردی که در بافت 

فرسوده تجمیع پلاک ها صورت می گیرد 

شورای اسلامی شهر می تواند با لحاظ 

سیاست تشویقی عوارض مربوط به این 

 متفاوت تصویب نماید. بخش را

 
قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و  2ماده  1مستندات قانونی: تبصره 

قانون درآمد پایدار  2ماده  1دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره 

 و وظایف تشکیلات، قانون 107ماده  16هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات

 

 
 آمدگيبالکن و پیش بر عوارض -7تعرفه شماره 

 رديف
عنوان تعرفه 

 عوارض

ماخذ و 

نحوه 

محاسبه 

 عوارض

)متر 

 مربع(

 توضیحات

 آمدگي مشرف به معابر عوارض پیش
عمومي، آمدگي در معبر كه پیشدر صورتي: (1بند )

بناي مفید مورد استفاده صورت روبسته و زیربه

قرار گیرد، علاوه و غیر مسکونی  هاي مسكونيواحد

كه جزو زیربناي مفید محسوب و عوارض بر این

آمدگي مربوطه وصول خواهد شد. از هر مترمربع پیش

كه از  قیمت روز مشروط بر اینبرابر این تعرفه 

یان وصول خواهد زمین تجاوز ننماید، از متقاض

 گردید. 

آمدگي سقف آخرین طبقه بنا (: چنان ه پیش2بند)

بان مورد استفاده قرار گیرد. صورت سایهصرفاً به

  مشمول مقررات این تعرفه نخواهد بود. 

 𝒌𝒊 *p*S* 28 رو باز 1

 𝒌𝒊 *p*S* 30 رو بسته 2

 آمدگي مشرف به حیاط عوارض پیش

∗ 𝟏𝟎 رو باز 4 𝒌𝒊 *p*S 

 𝒌𝒊 *p*S* 12 بسته رو 5
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زیربنای مربوط به بالکن و پیش آمدگی 

صرفاً مشمول پرداخت عوارض)عوارض صدور 

پروانه ساختمانی ( این عنوان می 

 گردد.

(:در پیشامدگي ها رعایت حریم شبكه برق و 3بند)

سایر تاسیسات شهري توسط اداره ذي ربط الزامي 

 مي باشد.

(:رعایت حریم تاسیسات و اصول فني و 4بند)

 شهرسازي ، سیما و منظر شهري الزامي است.

𝑘𝑖  ضریب معابر مصوب شورا برای هر کاربری می

 باشد .

i=1 کاربری مسکونی : 

i=2 کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 

P  قانون  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

و اصلاحات  1366مالیات های مستقیم مصوب اسفند ماه 

 بعدی آن برای کاربری مربوطه

m زيربنای مفید بالکن : 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور،  2ماده  1تبصره با استناد

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و  2ماده  1دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره 

 اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  16دهیاریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور

 
 

 مستحدثات واقع در محوطه املاکعوارض  - 8 شمارهتعرفه 

 )آلاچیق،پارکینگ مسقف،استخر)

 
نحوه محاسبه در  نوع زیر بنا ردیف

 کاربری مسکونی

 توضیحات

استخر روباز )  1

 خارج از اعیانی

7 × 𝑘1 × 𝑃  ( 1بند :) 

P  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده 

قانون مالیات های مستقیم مصوب اسفند ماه 

و اصلاحات بعدی آن برای کاربری  1366

 مسکونی

 𝑘1  .ضریب معابر مصوب شورا می باشد 

P  قانون  64: ارزش معاملاتی املاک موضوع ماده

و  1366مالیات های مستقیم مصوب اسفند ماه 

 اصلاحات بعدی آن برای کاربری مسکونی 

× 7 آلاچیق و سایبان 2 𝑘1 × 𝑃 
7 گلخانه 3 × 𝑘1 × 𝑃 
× 10 پارکینگ مسقف 4 𝑘1 × 𝑃 

در صورت عدم مغایرت با ضوابط طرح -

روستایی وصول این های توسعه شهری یا 

 عنوان مجاز می باشد.

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور،  2ماده  1تبصره با استناد

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و  2ماده  1دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره 

 اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  16دهیاریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور

 

 

ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های توسعه شهری  – 9تعرفه شماره 

 )عوارض ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های توسعه شهری(
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ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های توسعه شهری  – 10تعرفه شماره 

برای موارد   )عوارض ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های توسعه شهری

 (تعیین کاربری عرصه )املاک فاقد کاربری طبق طرح توسعه شهری

)تغییر کاربری(  9*عوارض تعیین کاربری، معادل جدول تعرفه شماره 

 وصول می گردد.

 

 

 

 رديف

ماخذ و نحوه  عنوان تعرفه عوارض

  محاسبه عوارض

 )متر مربع(

 توضیحات

 نوع کاربری
امتیا

 ز

 تجاری 1
60 

.81 *∆* 𝑘𝑖 *p 

 
بر اساس کاربری  

 𝑘𝑖*p=ثانویه

عبارت اند از تفاضل امتیاز ∆: : (1بند )

کاربری مورد نظر ذینفع با کاربری فعلی 

ملک مطابق طرح مصوب شهری بر اساس 

 امتیازات درج شده در این تعرفه.

هاي مصوب املاكي كه بر اساس طرح (: 2بند )

شهري یا با درخواست مالک در کمیسیون 

، مطابق عناوین قید شده در تعرفه 5ماده 

ارزش افزوده تغییر کاربری یابند مشمول  

 پرداخت عوارض این تعرفه خواهند شد. 

: در راستـای تعادل بخـشی (3بند )

 ی مصوبه دستورالعمل  سـرانه ها و رعـایت

 و شهرسازی عالی شورای 10/3/1389 مورخ

 مفاهیم و تعاریف تدقیق طرح خصوص در معماری

ذینفع  شهری در صورت درخواست های کاربری

مبنی بر تغییر از سایر کاربری ها به 

کاربری مسکونی و موافقت مراجع ذیصلاح 

اخذ   𝑘1*p 10*قانونی عوارضی به میزان 

 گردد.

(: نحوه محاسبه عوارض این بند از 4بند )

تعرفه برای اراضی با مساحت های مختلف 

 به شکل زیر است: 

مترمربع:  300الف( اراضی کمتر و مساوی 

 % عوارض موضوع این بند 100

 300مترمربع:  500ب( اراضی کمتر و مساوی 

% 80% و مازاد بر آن 100مترمربع اول 

 عوارض موضوع این بند

 300مترمربع:  500بیشتر از  ج( اراضی

% 80مترمربع دوم  200% و 100مترمربع اول 

 % عوارض موضوع این بند 70و مازاد بر آن 

(: هیأت عمومی دیوان عدالت اداری 5بند )

مورخ  381-367طی دادنامه های شماره 

و شماره  19/4/97مورخ  1237و شماره  8/3/97

مورخ   1310و شماره  9/5/97مورخ  1308

وضع عوارض ارزش افزوده ناشی از  9/5/97

تغییر کاربری را  منطبق بر قانون و در 

حدود اختیارات شورای شهر تشخیص داده 

 است.

𝑘𝑖  ضریب معابر مصوب شورا برای هر کاربری

 می باشد .

i=1 کاربری مسکونی : 

i=2 کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 

2 
 اداری 

 

40 

3 
آموزشی، آموزش تحقیقات و 

 فناوری 

45 

 درمانی  4
40 

 

 35 صنعتی و کارگاهی 5

 25 تفريحی و توريستی 

ورزشی ، حمل و نقل و  6

 انبارداری

30 

 20 مسکونی 7

 0  ساير کاربری ها 8

در صورتی که به درخواست مالک، ملک فاقد کاربری،  -

تعیین کاربری شده و یا کاربری قبلی آن تغییر یابد، 

و از این اقدام ارزش افزوده برای ملک ایجاد شود، 

مشمول پرداخت این عنوان عوارض می گردد. میزان این 

درصد ارزش افزوده ایجاد  40عوارض نباید بیشتر از 

ین عوارض برای باغات خشک شده و شده باشد. میزان ا

درصد ارزش افزوده و برای باغات  40بی حاصل حداکثر 

درصد  80مثمر ثمر و زنده پس از اخذ مجوز لازم حداکثر 

قانون حفظ اراضی و  2)اقتباس از ماده ارزش افزوده 

خواهد بود. اگر درخواست مالک جهت باغات کشاورزی ( 

زمانی که مالک تغییر کاربری ثبت نشده باشد، تا 

درخواست بهره برداری از کاربری جدید را نداشته باشد 

مشمول پرداخت این عنوان نمیگردد. اخذ عوارض تغییر 

شورای  5کاربری صرفا به موجب مصوبه کمیسیون ماده 

عالی شهرسازی و معماری و یا بر اساس تغییر طرح 

تفصیلی امکان پذیر است و در سایر موارد از جمله 

یربنای با کاربری مخالف پروانه ساختمانی و ابقا ز

یا در موارد اجرای ماده واحده قانون تعیین وضعیت 

املاک واقع در طرح های دولتی و شهرداریها، اخذ این 

 عوارض امکان پذیر نمی باشد.

در صورت اعتراض مالک/متقاضی به عوارض فوق،  -1تبصره

ستعلام ارزش افزوده ناشی از تغییر کاربری، از طریق ا

از کارشناسان رسمی دادگستری، با هزینه مالک/متقضی 

صورت میپذیرد.. در اینصورت، مبنای محاسبه این 

درصد ارزش افزوده ناشی از تغییر کاربری  40عوارض، 

)طبق نظریه کارشناس/کارشناسان رسمی دادگستری( می 

 باشد.

ریها و دهیاریهای کشور، قانون درآمد پایدار هزینه شهردا 2ماده  1تبصره با استناد

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و  2ماده  1دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره 

 اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  16دهیاریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور
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) مانند فروشگاه پائیزه و  دائم و موقتعوارض مشاغل  -11تعرفه شماره 

 (بهاره، بازار روز و ....

 
عنوان 

تعرفه 

 عوارض

ماخذ و نحوه 

محاسبه عوارض 

 سالیانه

 توضیحات

 عوارض مشاغل

𝑴 × 𝑵 × (𝟏 +
𝑷

بالاترین قیمت دارایی تجاری×𝟒
) ×

S×1.35 

(: لیست مشاغل و صنوف مشمول قانون نظام صنفی موضوع  1بند)

 مطابق مشاغل تعريف شده اصناف می باشد .رديف يک تعرفه 

 عوارض به شرح ذيل می باشند: 2(: مشاغل موضوع رديف 2بند)

ها، موسسات مالی واعتباری، تعاونی اعتباری، *بانک

نمايندگی ها، موسسات حسابرسی، موسسات حقوقی، الحسنهقرض

 ها، دفاتر مهندسی و موارد مشابهدفاتر بیمه

800.000M :  ریال 

جايگاه سوخت )بنزين، گاز، نفت گاز(، جايگاه سیلندر پرکنی 

 گاز

M:  600.000ریال 

 آموزی و موارد مشابههای زبان، کنکور، مهارت*آموزشگاه

 M: 500.000 ریال 

 ها(التوزين )باسکول*حق

 M: 0.00055ریال 

 های رانندگی*آموزشگاه

 M: 320.000ریال 

های عمرانی، ابنیه، مطالعاتی، *پیمانکاران اجرای پروژه

آوری زباله، فضای سبز و هر قراردادی که مشمول ساز، جمعوساخت

 بیمه باشد.

 M: .000320 ریال 

 های ورزشی، هنری، نقاشی، *باشگاه و آموزشگاه

 M: 100.000 ریال 

 موارد مشابه *موسیقی، خیاطی و

 M: .000320 ریال 

*دفاتر پیشخوان دولت، دفاتر خدمات دولت، دفاتر پستی و موارد 

 مشابه

 M: .000070 ریال 

 های باربری، دفاتر باربری*بنگاه

 M: .000320 ریال 

 هاها، هتل آپارتمانها، متل*تالارهای پذيرايی، هتل

 M: .000300 ریال 

 غذا ها، فروشها، کترينگ*رستوران

 M: 0.000123 ریال 

 *استخرهای شنا عمومی

 M: .000150 ریال 

 های اينترنتی*دفاتر تاکسی

 M: 0.000032 ریال 

 ها، انتشارات و موارد مشابهو تکثیر، چاپخانه های تايپ*شرکت

 M: .000320 ریال 

های فصلی پوشاک، ارزاق، لوازم صوتی، تصويری و *نمايشگاه

 خانگی و مواردمشابه

 M:  .000100 ریال 

 های انواع خودرو خارجی و ايرانیها و نمايندگی*شرکت

 M: .000500 ریال 

 های فروش بلیط هواپیما، قطار و اتوبوسها و نمايندگی*شرکت

 M: .000320ریال 

و  های بازرگانی، تجاری، تولیدی، خدماتی*دفاتر شرکت

 پیمانکاری

 M: 0.000320 ریال 

 ها و بخش خصوصیمصرف ادارات و سازمانهای توزيع، *تعاونی

 M: 0.00003 ریال 

 ها، تئاترهاها و موسسات تبلیغی، سینما*شرکت

 M: .000320 ریال 

 *مدارس غیرانتفاعی و غیردولتی

 M: .000320ریال 

 ها و موسسات سیاحتی و جهانگردی، زيارتی*دفاتر شرکت

 M: .000200 ریال 

 موسسات دارالترجمه*دفاتر روزنامه، مطبوعات، 

 M: 100.000 ریال 

 ها و...ها، پانسیون*مهدکودک

 M: 000100. ریال 

 ها و موسسات آموزشی غیرانتفاعی*دانشگاه

اخذ این عوارض بصورت سالانه از اشخاص -

حقیقی و حقوقی صنفی و حرف خاص از جمله 

قانون  55ماده  24مشاغل موضوع بند 

شهرداری، جایگاه سوخت، بازارهای میادین 

میوه و تره بار و نظایر آنها که در 

محدوده و یا حریم شهر مشغول فعالیت می 

 امکانپذیر است.باشند 
تبصره( چنانچه مشاغلی مشمول يا غیرمشمول قانون نظام 

صنفی در شهر موجود باشد بگونه ای که در اين بند قید 

نشده باشد، عوارض مربوط به اين بند با تشخیص شهرداری 

و حتی الامکان بر اساس نزديکترين مشاغل قید شده در اين 

 تعرفه محاسبه و وصول خواهد شد.

و شماره  1/3/97مورخ  355(: دادنامه های شماره 2بند )

هیأت عمومی ديوان عدالت اداری  12/4/97مورخ  935الی  933

 در خصوص عدم ابطال اين عنوان عوارض صادر شده است. 

(: هیأت عمومی ديوان عدالت اداری طی دادنامه 8بند )

 12/10/96مورخ  1033و شماره  29/2/87مورخ  113های شماره 

اداری وضع عوارض کسب و  19/10/96مورخ   1052و شماره 

پیشه)عوارض محلی( از بانکهای دولتی، خصوصی، صتدوقهای 

قرض الحسنه و موسسات مالی و اعتباری را  منطبق بر 

 قانون و در حدود اختیارات شورای شهر تشخیص داده است. 

(: هیأت عمومی ديوان عدالت اداری طی دادنامه 9بند )

وضع عوارض مشاغل از جمله دفاتر  3/11/96مورخ  1136 شماره

اسناد رسمی را  منطبق بر قانون و در حدود اختیارات 

 شورای شهر تشخیص داده است.

 

N: ضريب مساحت 

 ضريب مساحت مساحت

 0.8 مترمربع 10تا 0

 10بیش از 

 20مترمربع تا 

 مترمربع

0.9 

 20بیش از 

 30مترمربع تا 

 مترمربع

1 

متر  30بیش از 

متر  40مربع تا 

 مربع

1.1 
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متر  40بیش از 

 50مربع تا 

 مترمربع

1.2 

متر  50بیش از 

 مربع

1.3 

M ضريب مشاغل : 

: S  مساحت 

𝑘2  ضریب معابر تجاری مصوب :

 شورا می باشد . 
 

سوپرمارکت، مرغ فروشی، کافی شاپ، *

عطاری، کافی نت،فروش آب تصفیه، موبايل 

فروشی، فروشگاه فروشی،لباس فروشی، سم 

، فست فود، سبزی و میوه لوازم الکتريکی

 و موارد مشابه فروشی

 M: 0،00050 ریال 

 آرايشگاه، خرازی*

 M: 0،00090 ریال 

 نانوايی*

 M: ،000921 ریال 

 جوشکاری و تعويض روغنی*

 M: 0،00040 ریال 

 آرايشگاه، خرازی*

 M: 0،00032 ریال 

 *ابزار فروشی

 M: 0،0001،40 ریال 

*تعمیرگاه ماشین و صافکاری و موارد 

 مشابه

 M: 0،0001،00 ریال 

 *تر اشکاری

 M: 0،0001،00 ریال 

 M: 000100. ریال 

ها و مراکز بهداشتی و ها، کلینیک، داروخانهمطب پزشکان*

 هاآزمايشگاه

 M: .000320 ریال 

 .خصوصی و..های دامپزشکی، آمبولانس *کلینیک

 M: 000320. ریال 

*موسسات فیزيوتراپی، ماساژ طبی، پرورش اندام، راديولوژی 

 و...

 M: 320.000ریال 

 دفاتر وکلای دادگستری –*دفاتر اسناد رسمی 

 M: 000.320 ریال 

 *خدمات خودپرداز بانک

 M: 000325. ریال 

 لوله کشی و لوله فروشی*

 M: 000192. ریال 

 فروشی *گچ فروشی و سیمان

 M: 0،00090 ریال 

 

 

 
 لیغات محیطي تبتابلوهای عوارض بر  -12تعرفه شماره

 

 نوع عوارض رديف

ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض

دوازده برای 

بهره  ماه

 برداری

 توضیحات

1 

صدور مجوز نصب 

هاي تبلیغاتي و تابلو

خارج از ضوابط شهرسازي 

 مربعمتربه ازای هر 

𝟐𝟎 ∗ 𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

 26/2/96مورخ  153: دادنامه های شماره (1بند )

هیأت عمومی ديوان  20/8/92مورخ  551و شماره 

عدالت اداری در خصوص عدم ابطال اين عنوان 

 عوارض صادر شده است. 

و ماده   55ماده  27(: به استناد بند 2بند )

قانون  107ماده  25قانون شهرداری و بند  92

مورخ  24836ها و همچنین نامه شماره شورا

معاون توسعه منابع و پشتیبانی سازمان  24/5/97

 شهرداری های کشور اين عوارض قابل وصول است.

(: وصول اين عوارض  شامل ادارات دولتي 3بند )

 های دولتی نخواهد شد. ارستانو بیم

: عوارض  صدور مجوز نصب برای يک بار (4بند )

 قابل وصول است. 

هاي تبلیغاتی سطح : کلیه مالکین تابلو(5بند )

شهر موظفند نسبت به اخذ مجوز لازم از شهرداری 

اقدام نمايند در غیر اين صورت شهرداری رأسا  

فاقد هاي تبلیغاتی نسبت به جمع آوری تابلو

مجوز با اعلام کتبی اقدام خواهد نمود. در 

صورت ورود هر گونه خسارت به اموال آنان 

 مسئولیتی به عهده شهرداری نخواهد بود.

براي معرفي اماكن هايي كه صرفا  : تابلو(6بند )

رساني مطابق با استاندارد براي اطلاعمربوطه و 

2 

عوارض سالیانه 

هاي تبلیغاتي و تابلو

خارج از ضوابط شهرسازي 

 مربع(متر)

𝟐𝟎 ∗ 𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

𝟐𝟎 مربع(متربرد )نصب بیل 3 ∗ 𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

4 
نصب پلاکارد با مجوز 

 شهرداری
10*𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

5 
ديوار نويسی با مجوز 

 شهرداری
10*𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

6 
نصب داربست تبلیغاتی 

 با مجوز شهرداری
10*𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 

7 

هاي پزشكان تابلو

مازاد بر  )سالیانه(

 تعرفه مصوب 
10*𝑘2 ∗ 𝑝 ∗ 𝑆 
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در صورتی که تابلو نصب شدهدر سطح شهر دارای این سه 

ویژگی باشد تابلو معرفی بوده و مشمول پرداخت عوارض 

منطبق بر مجوز فعالیت روی تابلو کاملا مندرجات-1نمیگردد:

ر سردرب یا نمای محل فعالیت تابلو صرفا ب-2واحد باشد. 

بعاد تابلو کاملا ا-3نصب شده و بیش از یک عدد نباشد. 

شورای عالی شهرسازی و معماری در خصوص منطبق بر مصوبه 

ضوابط و مقررات ارتقا کیفی سیما و منظر شهری و هم نین 

قانون شوراهای اسلامی  107ماده  25وع بند دستورالعمل موض

)در صورت وجود دستورالعمل( باشد. در صورتی که تابلو 

نصب شده هر یک از این ویژگیها را نداشته باشد مشمول 

 پرداخت عوارض این عنوان می گردد.

 باشد از پرداخت عوارض  سالیانهمي A*Bمتراژ 

 معاف است.

ارتفاع مجاز تابلو  Aتبصره: منظور از ضريب 

بر سر در ملک که نهايتا يک متر می باشد و 

 عرض ملک مورد نظر می باشد. Bمنظور از ضريب 

Sمساحت تابلو: 

𝑘2مصوب شورا می باشد. تجاری: ضریب معابر  

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و  2ماده  1تبصره با استنادمستندات قانونی: 

قانون درآمد پایدار  2ماده  1دهیاریهای کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره 

 و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  16هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات

 
عوارض صدور مجوز احداث و نصب تأسیسات شهری  -13 تعرفه شماره

 )دکلها،تجهیزات و آنتن های مخابراتی،ترانسفورماتورها و نظاير آنها(

 عنوان تعرفه عوارض رديف

ماخذ و نحوه 

 محاسبه عوارض

 )مترمربع(

 توضیحات

1 

تأسیسات و تجهیزات شهری مانند 

، پست پست ترانسفورماتور، منبع آب

هاي ، تصفیه خانه، پست مخابراتگاز

هاي برق و مخابرات ، دكلآب و فاضلاب

(BTSو كلیه دكل ) ،هاي ارتباطي

كیوسك تلفن و غیره به ازای هر 

 مربعمتر

𝟐𝟓 ∗ 𝑘1 ∗ 𝑝 ∗ 𝑠 

الی  888(: دادنامه های شماره 1بند )

هیأت عمومی دیوان  14/9/96مورخ  889

اداری در خصوص عدم ابطال  عدالت

 این عنوان عوارض صادر شده است. 

Sمساحت: 

تأسیسات شهری، دكل هاي 

مخابراتي، 

ترانسفورماتورها، پستهاي 

 مخابراتي

𝑘1 مصوب  مسکونی  ضریب معابر

 شورا می باشد

 این عنوان عوارض فقط یکبار و هنگام صدور مجوز وصول می گردد.

 کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  16مستندات قانونی: بند 

و دادنامه های فوق الذکر هیأت عمومی  بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و

 دیوان عدالت اداری

 
 

 
 (سطح شهرسالیانه املاک و مستغلات )عوارض  – 14تعرفه شماره 

 رديف

عنوان 

تعرفه 

 عوارض

 توضیحات ماخذ و نحوه محاسبه عوارض

1 
عوارض 

 سطح شهر

قیمت دارايی *مساحت عرصه  )

 *مساحت اعیان + 002/0* عرصه

 (  0020/* قیمت دارايی اعیان

 2به استناد ماده (: 1بند )

قانون نوسازی و عمران شهری مصوب 

هائی که ممیزی شهرداری 7/9/1347

اند مشمول وصول دادهاملاک انجام 

گردند اما تا عوارض نوسازی می

زمان انجام ممیزی املاک و اخذ 

مجوز وصول عوارض نوسازی از 

مراجع قانونی، شهرداری می 

تواند عوارض سالیانه سطح شهر را 

 به شرح ماخذ، وصول نماید.

ــد) (: این عوارض بصــــورت 2بن

ســـالیانه و در زمان تشـــخیص 

مراجعه شـــهرداری یا در هنگام 

شهرداری جهت انجام هر  مؤدی به 

نه  خذ هر گو یا ا یت  عال نه ف گو

مجوز و پاسخ استعلام و ... قابل 

 وصول خواهد بود.

( قانون نوسازی و عمران 2صرفا شهرداریهایی که مجوز ماده )

شهری را دریافت ننموده اند می توانند نسبت به اخذ این 

عوارض نباید برای هر عنوان عوارض اقدام نمایند. مبلغ این 

ماده  3متر مربع از اراضی و املاک، پس از اعمال ضریب تبصره 

( قیمت 002/0هزارم ) 2قانون مالیات مستقیم، بیشتر از  64

منطقه ای باشد. ) این ضایطه برای املاکی که متعلق به دولت 

 جمهوری اسلامی است مقرر نمی باشد.(

 کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظايف تشکیلات، قانون  107ماده  16مستندات قانونی: بند 

قانون  3و  ماده  2ماده  3بعدی و تبصره  های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و

 با اصلاحات 7/9/1347مصوب  - نوسازی و عمران شهری
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 عوارض قطع اشجار – 15تعرفه شماره 

 

 رديف
عنوان تعرفه 

 عوارض

ماخذ و 

نحوه 

محاسبه 

 )ریال(عوارض

 توضیحات

1 
عوارض قطع 

 اشجار
94.50*B*N 

 

ــلاح قانون رعایت مفاد آیین(: 1بند) نامه )قانون اص

صوب  شهرها م سبز در  ضای  سترش ف  15/02/1389حفظ و گ

ضروری می ستانها(  شورای عالی ا صوب  شد برای م با

 گردد.محاسبه عوارض فوق از فرمول ذیل استفاده می

 (: ضرایب:2بند)

 B بن درخت که عبارتســــت از محیط درخت از محل :

ــتنگاه زمین یا نقطه تماس زمین با تنه درخت می  رس

باشــد در صــورتیکه یک درخت چند تنه داشــته باشــد 

سبه عوارض قرار  محیط قطورترین تنه درخت مبنای محا

 میگیرد.

m.ضریب تصویبی شورای اسلامی شهر : 

N باشد: نوع درخت که بشرح جدول زیر می: 

 ضریب درخت نوع درخت ردیف

 14000 درخت مثمر  1

 14000 خرما 2

 9800 کاج  3

 9800 سرو 5

 7000 درخت غیر مثمر 6

ضای ذینفع جهت  قطع درخت3بند) صورت تقا پس  (: در 

ایین نامه اجرایی  7طرح موضوع در کمیسیون ماده  از

سبز  1ماده  ضای  سترش ف صلاح قانون حفظ و گ )قانون ا

مصوب شورای عالی استانها  15/02/1389در شهرها مصوب 

به  ( خت ذینفع مکلف  و رای قطعی مبنی بر قطع در

شت70پرداخت  ضوع تعرفه و کا صد عوارض مو  تعدادی در

شد 4که حداقل از  درخت صله کمتر نمی با جایگزین  ا

ــلاحدید ن مکان یا مکدر هما ــهر به ص  ان های دیگر ش

 می باشد. 7کمیسیون ماده 

 شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  16مستندات قانونی: بند 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب

 

 

 عوارض آتش نشانی در هنگام صدور پروانه -16تعرفه شماره

 

 ردیف
عنوان تعرفه 

 عوارض

ماخذ و نحوه 

 محاسبه 
 توضیحات

1 

عوارض آتش نشانی 

در هنگام صدور 

 پروانه

 

درصد  4

عوارضات صدور 

پروانه 

 ساختمانی

 

 

( : این عوارض هنگام 1تبصره )

صدور پروانه و پایان کار، عدم 

)فقط برای یکبار( خلاف و ...
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% عوارض صدور پروانه 4میزان این عنوان عوارض حداکثر 

ساختمانی)با تصویب شورای مربوطه( تعیین می شود و باید 

به حساب جداگانه مربوط به شهرداری واریز )بصورت مستقیم 

یا با واسطه شهرداری/دهیاری متناسب با شرایط محلی( و 

 گردد.صددرصد آن جهت توسعه و تجهیزات آتش نشانی هزینه 

در صورتیکه پرونده ساختمانی به علت تخلفات به کمیسیون 

ارجاع گردد و منجر به صدور رای به ابقا بنای  100ماده 

غیرمجاز گردد، بخض مازاد بر پروانه مشمول این عنوان 

 خواهد شد.

توسط شهرداری محاسبه و اخذ می 

 گردد می گردد.

 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای  2ماده  1تبصره با استناد

قانون درآمد پایدار هزینه  2ماده  1کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره 

 و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  16شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای انتخابات

 

 

 

 

 

 عوارض تجدید پروانه ساختمانی -17تعرفه شماره

 

 
توسعه شهری ناشی از اجرای طرحهای  افزوده عوارض ارزش – 18تعرفه شماره 

 )حق مشرفیت(برای موارد اجرای طرح های عمران شهری 

 

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای  2ماده  1تبصره با استناد

قانون درآمد پایدار هزینه  2ماده  1کشور، دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره 

 انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  16شهرداریها و دهیاریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب و کشور اسلامی شوراهای

 

فقهای  23/04/1395جلسه مورخ  02/05/1395 مورخ 1660/102/95 شماره با استناد به نظريه 

ديوان  12/03/1394 مورخ 200/37605/210/9000شمارهمعظم شورای نگهبان در بازگشت به نامه 

 نکرده اعلام شرع مخالف را مشرفیت يا تشرف حق بر عوارض عدالت اداری، که طی آن "جعل

 حق عوارض ارزش ناشی از اجرای طرحهای عمران شهری يا وضع مصوبات بنابراين است و

 ردیف

طبقه بندی 

موضوعی پایه 

های وضع 

 عوارض محلی

 شرح عنوان

شاخص های 

تدوین نحوه 

محاسبه عوارض 

و ترتیبات 

 وصول

 توضیحات

 مستحدثات 

عوارض تجدید 

پروانه 

 ساختمانی 

طبق ضوابط هر 

یک از عناوین 

مربوط به 

عوارض صدور 

پروانه 

ساختمانی 

 محاسبه می شود 

  
 

در مواردی که تاریخ اتمام عملیات ساختمانی درج شده در پروانه -

ساختمانی به اتمام رسیده باشد و عملیات ساختمانی طبق نظر مهندس ناظر 

ری تغییر نموده و شروع نشده باشد، در صورتیکه ضوابط طرح های توسعه شه

صادره مغایرت داشته باشد، صرفاً در صورت وجود همه شرایط پیش با پروانه 

گفته پروانه قبلی غیرقابل اجرا بوده و پروانه جدید صادر می گردد. در 

این حالت عوارض پروانه جدید به نرخ روز و عواض پرداخت شده قبلی به 

ح است در مواردی که مودی عنوان طلب مودی لحاظ می گردد. لازم به توضی

درخواست اصلاح پروانه ساختمانی را داشته باشد صرفاً عوارض زیربنای 

 مازاد بر پروانه به نرخ روز طبق تعرفه عوارض محاسبه و وصول می گردد .

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و دهیاریهای کشور،  2ماده  1تبصره با استناد

قانون درآمد پایدار هزینه شهرداریها و  2ماده  1دستورالعمل اجرای موضوع  تبصره 

 و کشور اسلامی شوراهای انتخابات و وظایف تشکیلات، قانون  107ماده  16دهیاریهای کشور و  بند 

 بعدی های اصلاحیه با 1375 مصوب شهرداران انتخاب
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نمی باشد".   اختیار حدود از خارج و قانون شهرها مغاير اسلامی شوراهای توسط تشرف

 و وظايف، تشکیلات قانون اصلاحی قانون 107ماده  16بنابراين با استناد به بند 

 و اصلاحی توسعه، گذرهای املاک  بر اراضی کلیه مالکین از کشور، اسلامی شوراهای انتخابات

عوارض ارزش  عنوان با مانده باقی عرصه ارزش درصد 20 معادل شوند می يا واقع شده تعريضی

 دريافتتوسعه شهری برای موارد اجرای طرح های عمران شهری ناشی از اجرای طرحهای 

 يا انتقال و نقل در زمان شهرداری توسط ذيل های تبصره مفاد برابر عوارض اين گردد. می

 يا کار و ... از مالکان پايان يا ساختمانی پروانه يا شهرداری توسط غرامت پرداخت

 .گردد می وصول ذينفعان

 تعاريف 
 به نیاز شهرسازی های يا طرح ترافیکی مطالعات اثر در که شود می اطلاق گذرهايی به  معابر: اصلاح

 .دارند معبر يا طرح در اصلاحات
 نامه برابر آيین بنا يا احداث بنا تجديد هنگام در که گردد می اطلاق گذرهايی به  تعريضی:

 .گردند می نشینی عقب مشمول ساماندهی، مصوب شهری و  طرحهای يا گذربندی
 وجود معبر سابقه قبلا   که بافتهايی در شهرسازی مطالعات اساس احداثی: معبرهايی که بر و توسعه 

 است، نگرديده احداثی معابر به ای اشاره ذينفعان ساختمانی پروانه و در اسناد ثبتی و نداشته
 گردند. می و احداث ايجاد

ملک  باقیمانده مساحت درصد 20 میزان مسیر، به مورد داشتن صورت در واحده ماده : موضوع1تبصره 

 از درصد باقیمانده پس 20 مازاد برای شهرداری بستانکاری در صورت و تهاتر مسیر مورد مقدار با
 میگردد: اخذ و محاسبه مترمربع هر ازای به زير در فرمول مسیر مورد متراژ کسر

([
𝑨 − 𝑩

𝑨
] + 𝟏) × 𝟏𝟐 × 𝒌𝒊  × 𝑷 

A : عرض معابر بر اساس طرح 

B تغییر هرگونه از قبل معبر : عرض 

𝒌𝒊 . ضريب معابر مصوب شورا برای هر کاربری می باشد 

i=1 : کاربری مسکونی 

i=2 کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 

 

 قرار می تعريضی و ای توسعه بر گذرهای در مسیر، مورد و تغییر داشتن بدون که : املاکی2تبصره 

عوارض ارزش ناشی از اجرای طرحهای  مشمول ملک مساحت درصد 20 میزان به طرح اجرای از پس گیرند،

×20 به ازای هر متر مربع توسعه شهری برای موارد اجرای طرح های عمران شهری  𝒌𝒊  × 𝑷  می 

 .گردد

𝒌𝒊 . ضريب معابر مصوب شورا برای هر کاربری می باشد 

i=1 کاربری مسکونی : 

i=2 کاربری تجاری : 

i=3  کاربری اداری : 

 آن عوارض و گیرد می قرار مسیر در ها آن ملک از قسمتی که املاکی مالکان به کمک جهت : به3تبصره 

 احداث مجوز صدور هنگام در مسیر مورد غرامت مطالبه عدم صورت شود، در می محاسبه 1تبصره  طبق
، باشد، جهت محاسبه و اخذ عوارض تراکم پذير امکان شهرسازی ضوابط نظر از چنانچه ساختمان

 اولیه ملک ملاک محاسبه قرار خواهد گرفت. مساحت

 ملک، مورد باقیمانده درصد 20 از بیش که واحده ماده : برای آن دسته از املاک موضوع4تبصره 

 آن برابر غرامت ملک، مانده باقی درصد 20 مازاد بر مسیر مورد به نسبت واقع می شود، مسیر
 می گردد.  اقدام هیأت کارشناسی( املاک )نظر و ابنیه تقويم نحوه قانون

 مورد که واحده ماده موضوع املاک از اجرای طرحهای عمران شهری : عوارض ارزش ناشی 5تبصره 
 تا حداکثر باشد، داشته مشرفیت و بر تعريضی و اصلاحی ای، توسعه گذر به نسبت چه چنان دارند مسیر

 مابقی آن متر 70 و برای 1فرمول تبصره  معادل آن، اول عمق متر 30 جهت که بود خواهد متر 100 عمق

 .می گردد اخذ عوارض 1تبصره درصد فرمول  70

 می مسیر مورد فاقد که شهر عوارض ارزش ناشی از اجرای طرحهای عمران شهری املاک :6تبصره 

و برای  2اساس فرمول تبصره  بر اول عمق متر 30 جهت بود که خواهد متر 100 عمق به حداکثر باشد،

 اخذ میگردد. 2درصد فرمول تبصره  50متر مابقی آن  70

 حداکثر تا ها آن تعريضی عرض يا و اصلاحی ای، توسعه های طرح اثر در که گذرهايی خصوص در :7تبصره

عوارض ارزش ناشی از اجرای طرحهای مشمول  املاک جلو های رو پیاده تعريض همچنین و گردد متر 12

 نمايند، مطالبه را مسیر خود مورد غرامت ذينفعان يا مالکان چنانچه لیکن شود؛ نمی عمران شهری

 .شد خواهد محاسبه 6و  5و 2و 1تباصر طبق عوارض ارزش ناشی از اجرای طرحهای عمران شهری

عوارض ارزش ناشی از اجرای طرحهای  طرح، قطعیاجرای از پس  استمکلف شهرداری  :8تبصره

 اقدام زمان تا آن کهرا  عمومی()حقوق حقوقی اشخاصبه  متعلقاملاک  و اراضیعمران شهری

 .نمايد اقدامآن وصول  بهنسبت مقررات برابر و تعیین  ننموده اند،خود عوارض پرداخت 

 مورد غرامت پرداخت به محکوم شهرداری دادگستری طريق از کهکلاما و اراضی کلیه :9تبصره

 عوارض ارزش ناشی از اجرای طرحهای عمران شهری ،دباشمی رسمی کارشناس قیمت برابر مسیر



 

33 
                                          امضاء شهردار                                                                               

 امضاء رئیس شورای اسلامی شهر

 تعیینغ مبل طبق) مالک مطالبه مورد کارشناسی قیمت به اراضی باقیماندهدرصد  20سابراس

 .گرديد اخذ خواهد( مسیر مورد مقدار غرامت شده

 نظر در ضلعی بر از بايست می کاملا مشرفیت حق بر محاسبه برای بندی منطقه قیمت: 10تبصره

 جهت چند يا 2 از که کیاملا و باشد می احداث وض تعري ح،اصلا توسعه، دارای شود که گرفته

 که بود خواهد قیمتی آن بندی منطقه قیمت کلام گردند، می احداث و ضتعري ح،اصلا توسعه،

 .است بیشتری ارزش دارای

 فرهنگی، طرحهایاملاک  جلوی روهایپیادهض تعري و متر 16 تا گذرهای عرض: 11تبصره

عوارض ارزش ناشی از اجرای طرحهای  مشمول سبز فضای و بهداشتی ورزشی، مذهبی،آموزشی،

 طالبهم را خود مسیر مورد غرامت ذينفعان يا مالکان چنانچه شود؛ لیکن نمی عمران شهری

 خواهد اخذ و محاسبه 1  تبصره طبقعوارض ارزش ناشی از اجرای طرحهای عمران شهری نمايند،

 .شد

 عرض به نسبت تعريضی و حلااصتوسعه، چنانچه و بار يک برای صرفا   موصوف : عوارض 12تبصره 

 .شد خواهدمشمولشود،  گرفته صورت پايانکار يا پروانه در جمندر گذر

 مورد اراضی تملک جهت صد در صد بصورت بايست موصوف می عوارض از حاصل : درآمد13تبصره 

 .گردد هزينه مسیر
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 ضوابط و شرایط کاهش تعرفه عوارض و بهای خدمات

 
 تعديلی در تاريخ های زير با ضريب ،مندرج در جداول پیوست رايبض -

تجاری  در کاربری % 80و  % کاهش(30)معادل مسکونی کاربری% در  70

و برای کسانی  جهت محاسبه موارد زير % کاهش(20)معادل  و اداری

کلیه عوارض و بهای خدمات خود را دارند  نقدیکه قصد پرداخت 

 د:نمیگرد اعمال

 زمان اعمال ضرایب تعدیلی : -

به مناسبت )  1405ماه سال  تیر  9لغایت  1405ماه سال  خرداد 9 -

 (اعیاد سعید قربان و غدير

به مناسبت )  1405اسفند ماه سال  18لغایت  1405بهمن ماه سال  12 -

 (دهه مبارک فجر

 موارد اعمال ضرایب تعدیلی :

 1405کلیه عوارض و بهای خدمات مصوب در سال  -

 

 
املاک واقع در محدوده ی مصوب بافت  مربوط به بسته های تشويقی -

 فرسوده:

صرفا  برای املاکی که در محدوده ی  ،مندرج در جداول پیوست رایبض -

 تخريب ملک فرسودهمصوب بافت فرسوده واقع گرديده اند و قصد 

 کاربری% در  10 تعدیلی با ضریب را دارند و تجديد بنا

)معادل  تجاری و اداری در کاربری % 20و  % کاهش(90)معادل مسکونی

 د:ناعمال میگردجهت محاسبه موارد زیر کاهش( 80%

 موارد اعمال ضرایب تعدیلی :

 ((مسكوني)بنا زير صدور پروانه ساختمانی ) عوارض:  1تعرفه شماره  -

 )تجاری((بنا زير )  صدور پروانه ساختمانی عوارض:  2تعرفه شماره  -
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بنا زير )  صدور پروانه ساختمانیعوارض :  3تعرفه شماره  -

 )اداری،فرهنگی،ورزشی و نظاير آن((

تراکم تا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصویب کننده :  5تعرفه شماره  -

)کاربری مسکونی و سایر کاربریها  5طرح های توسعه شهری و کمیسیون ماده 

 به غیر از تجاری و اداری(

تراکم تا حد مجاز طبق مصوبات مراجع تصويب کننده :  6تعرفه شماره  -

 )بری غیر مسکونی)کار 5طرح های توسعه شهری و کمیسیون ماده 

 آمدگيبالکن و پیش بر عوارض:  7تعرفه شمار  -

)آلاچیق،پارکینگ عوارض مستحدثات واقع در محوطه املاک:  8تعرفه شماره  -

 مسقف،استخر(

 عوارض سالیانه املاک و مستغلات ) سطح شهر (:  14تعرفه شماره  -

 عوارض تمديد پروانه ساختمانی:  18تعرفه شماره  -

 عوارض تجديد پروانه ساختمانی:  19تعرفه شماره  -

 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    


